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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Cellisten far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamél och verksamhet
Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-06-16.

Fastighet och lidigenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Gottsunda 41:1 bebyggdes 1980-81 av Svenska Riksbyggen.

Pa fastigheten finns 18 st bostadshus innehdllande 188 st ligenheter och 2 st kvartershus.
Dessutom finns 84 st garage och 130 st p-platser.

Ligenhetsfordelning:
41 st 2 rum och kék
81st 3 rumochkok
36st 4 rum ochkok
27 st 5 rum och kék

3st 6 rum och kok Total bostadsyta: 17 323 m2
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-04-24 bestitt av:
Ordinarie Mikaela Stahl

Agneta Bergvall

Ingrid Ofverberg

Asa Kratz

Amma Axelson-Fisk
Satu Jalonen
Tore Hansson

Marten Lind
Revisorer
Ordinarie Thomas Jonasson Borev Revisionsbyra AB
Lennart Bystrém Intern revisor
Suppleanter Rickard Ronnblom  BDO revision
Lotta Engstrém Intern revisor
Valberedning Maria Lindsbo Sammankallande
Carina Gregerfalk

Ragnar Palm
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Fastighetens tekniska status

Vatrumsrenovering utférdes 2000.

Malning av fonster och balkonger 2005.

Upprustning av garage samt malning av trifasader 2006.

Milning av tvittstugor och soprum, nytt torkrum samt ombyggnad av Gurkan 2008,
OVK och energideklaration samt bredbandsinstallation 2009.

Malning av trapphus 2011.

Installation av rorelsestyrda LED-lampor, OVK samt utbyte av fliktar 2012.
Modernisering av hissar 2013.

For fastigheten finns en underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e 4r).
OVK besiktning har skett 2012 (intervall beroende pé vilken typ av ventilation fastigheten har).

Ligenhetstverlatelser
Under perioden har 13 (11) st &verlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 2 st andrahandsuthyrning samt
en forldngning.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 15 (17) st protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetsskotare har sedan juni ménad varit Upplands Boservice.

Firsikring

Fastigheten #r fullvirdeforsakrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. 1 forsikringen ingér
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursférsakring och dven tilliggsférsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ¢j ersitter hemférsikringen.)

Foreningens fond for yttre underhill
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har asatts virdedr 1981. Enligt nu gillande lag #r fastigheten beskattad med hel skatt.

For inkomstéret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadslagenhet, dock hégst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsviirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 6 154 630 (6 154 630) kronor.

Arsavgifter
Avgifterna séinktes 2014-01-01 med 3%. Senaste hajning var 2000-01-01 med 2%.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2014 = 1 110 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014 = 440
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor dérefter limnas Zrendet till inkasso till en kostnad pa 160 kronor +
rinta,

Verksamhetsberittelse for ar 2013

Arsstimma och medlemsméte
Féreningens arsstdimma holls den 24 april 2013. T samband med stimman gavs tillfille for de nirvarande
att stélla allmédnna fragor till styrelsen som ocksa besvarades.

En motion hade inkommit om att installera olika system for inférande av individuell métning och
debitering av 1) Kallvatten, 2) Varmvatten och 3) Virme, dessutom att 4) Utbyta proppskdp i vira
ligenheter till moderna enheter med automatsikringar och jordfelsbrytare, samt att infora ett 5)
Elektroniskt bokningssystem for tvittstugor

Styrelsen foreslog att stimman skulle bifalla foljande forslag:

1) Att styrelsen under 2013 och 2014 ska underscka méjligheterna att inféra individuell mitning och
debitering av kallvatten

2) Att styrelsen under 2013 och 2014 ska underséka mgjligheterna att inféra individuell métning och
debitering av varmvatten

3) Aittstyrelsen under 2013 och 2014 ska undersoka méjligheterna att infora individuell métning och
debitering av varme.

4) Att styrelsen under 2013 och 2014 ska underséka méjligheterna att byta ut proppskdp i vira
ligenheter till moderna enheter med automatsékringar och jordfelsbrytare

5) Att styrelsen under 2013 och 2014 ska undersoka méjligheterna att inféra elektroniskt
bokningssystem for tvittstugor

6) Att styrelsen i de fall det dr ekonomiskt 1onsamt/forsvarbart och tekniskt majligt genomfor
ovanstdende arbeten (1-5) under en tidsperiod som den anser rimlig med hinsyn till arbetsbérda och
budget.

7) Att styrelsen senast vid foreningsstimman 2014 ska rapportera till medlemmarna hur arbetet
fortskrider samt vilka eventuella atgarder som vidtagits och/eller planeras.

8) Att styrelsen senast vid foreningsstimman 2015 redovisar hur arbetet med foridndringarna har gétt
och vilka forslag som har blivit realitet.

Stamman bifoll forslagen.

Under 2013 har styrelsen pabdrjat undersokning att inféra individuell métning och debitering av
kallvatten, varmvatten och virme. Det har under detta dret framkommit att det ir avancerade och
kostsamma system som maste till och det radder delade meningar om huruvida det dr en 16nsam
investering som dessutom gagnar medlemmarna i ekonomi och bekvamlighet Styrelsen har dnnu inte en
helhetsbild dver kostnader, arbete, och konsekvenser for inférande av sddana system. Styrelsen kommer
ddrfor att fortsdtta undersékningen under 2014,

Angaende punkten 4 har styrelsen i dagsldget ingen information som visar att det 4r ekonomiskt
forsvarbart att byta ut proppskapen etc. Det ér fullt fungerande, om 4n gammal utrustning, vi har.
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Angiende punkten 5 har styrelsen beslutat att installera ett elektroniskt bokningssystem for tvittstugor,
foreningslokal och pingisrum. Ett sidant system méjliggdr bokning av flera tvittider 4t gdngen, lattare
att boka annan tvittstuga &n den ndrmaste, littare atkomst till grovtvittstuga. Littare dtkomst till
pingistum. Smidigare system fér anvandning av Gurkan bade for medlemmar och styrelse.

Héstens medlemsméte holls den 16 oktober. P4 medlemsmétet deltog ca 20 personer. Temat var
utemiljén och framforallt vara lekplatser. Vid motet fanns ocksé tillfille for allméin frigestund for
medlemmarna.

Celloblad
Under dret har 4 stycken Celloblad delats ut.

Utemiljo

Under aret har ett krafttag avseende utemiljén tagits. Det har varit mojligt eftersom vi nu har tillgang till
Upplands Boservice arbetskraft och kompetens pd omrédet. Inventering av buskar och blommor har
gjorts. En del har tagits bort, andra foryngrats. Stor hansyn har tagits till att dteranvinda buskar genom
att flytta dem till en bittre plats. Syftet dr att fi en enhetlig, littskstt och fin miljé.

Flera trid har tagits bort p& de boendes 6nskemal. En del triid har tagits bort p4 grund av att de var sjuka,
andra dérfor att de stod for néra fasaden. Vildvin som kléttrade lings fasaden har ocks4 tagits bort
eftersom det riskerar att férstéra husen.

Utegrillarna har kompletterats med bord och bankar och har anviints flitigt!
Cyklar har rensats bort och lekplatser rustats och sikrats, asfalt har lagats.

Stiérre underhillsarbeten

» Nya moderna hissar i trapphusen.

* Malning av alla ytterdérrar

* Montering av viggstegar med handledare och skyddskorgsbygel till taken
* Ny grovtvittmaskin

* Byte av l6vsilar 1 alla stuprdnnor till sjdlvrensande silar

Styrelsens arbete

Under dret har mycket tid gétt t till att behandla motionen avseende individuella métningar samt
clektroniska bokningssystem. Dessutom har styrelsen varit engagerad i att f& arbetet med byte av
fastighetsskotare s smidigt som mojligt. Underhéllsplanen har reviderats.

Ovrigt
* Under 2013 gjorde Safe Security 2 utryckningar (4 stycken 2012 och 2 stycken 2011).

Visentliga hiindelse efter riikenskapsirets utging

Alla bostadsrittsféreningar med rakenskapsar som pabérjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebér att féreningen framtida &r kommer att uppritta
arsredovisningen enligt ett sd kallat K-regelverk. Forindringar kommer sannolikt att ske vad giller synen
pé avskrivningar, investeringar, underhall och ev underhéllsfonder. Detta kan medfora att framtida
resultat och jimforelsetal avviker fran denna drsredovisning och budget fér 2014,
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Flerarsiversikt 2013
Nettoomséttning 10 849 328
Resultat fore reservering 360 655
Reservering yttre reparationsfond 935 000
Reservering garagefond 97 200
Saldo yttre reparationsfond 9318 996
Saldo garagefond 485 800
Lan per kvm yta 2 560
Kassalikviditet (%) 182
Arsavgift bostéder kronor/kvm 598

2012
10394 249
907 000
935 000
97 200
9745 228
388 800
2623

156

598

2011
10 802 789
1932 498
1 100 000
97200
9 838 086
291 600
2693
145
603

2010
10 900 531
1254 586
1100 000
97 200
9 838 086
291 600
2759
111
607

5 (15)

2009

10 969 587
808 678
700 000
97 200

8 738 086
194 400
2816

87

613

Avsittning och ianspréktagande ur yttre reparationsfond sker enligt resultatdisposition fr o m 2011.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att

till yttre reparationsfond 6verféres
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rakning Gverfores

3350235
344 656

3694 891

1032200
-1 839 896
4502 587

3 694 891

Foreningens resultat och stédllning i §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rianteintikter
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oW o

9]

2013-01-01
-2013-12-31

10 849 329

-2 404 926
-4 803 151
-417 302
-100 392
-1 503 995
1619 563

210 477
-1 485384
344 656
344 656

344 656

6 (15)

2012-01-01
-2012-12-31

10 394 249

-1509 475
-4 §82 710
-310 852
-140 152
-1208 154
2 342 905

33551

-1 469 457
907 000
907 000

907 000
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader

Mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andra lngfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

53053 148
3700 000
289 157
57 042 305

1200 000

58 242 305

31 781
16

403 886
435 683

2 140 664
2288907
4 429 572
4 865 255

63 107 560

7(15)

2012-12-31

54 508 273
3 700 000
338 027
58 546 300

1 200 000

59 746 300

1927
16

36 891
44 834

2123742
1 980 604
4104 346

4 149 180

63 895 480



Brf Cellisten

Org.nr 716401-2333

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplitelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2013-12-31

3455940
271242

9 804 996
13532178

3350235
344 656
3 694 891

17227 069

43203 007

1 149 000
247 589
21775
29971
1233 149
2677 484

63 107 560

66 909 000
66 909 000

Inga

8 (15)

2012-12-31

3455 940
271242
10 134 028
13 861 210

2114203
907 000
3021 203

16 882 413

44 352 007

1 149 000
331 551
18 367
32142
1130 000
2 661 060

63 895 480

66 909 000
66 909 000

Inga
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KaSSaﬂﬁdesan alys Not 2013-01-01 2012-01-01
-2013-12-31 -2012-12-31

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 344 656 907 000

Justeringar for poster som inte ingar i

kassaflodet 1 503 995 1208 154

Kassafléde fran den lopande verksamheten

fore fordndring av rorelsekapital 1 848 651 2115154

Kassaflode frin forindring av

rorelsekapitalet

Forandring av kund-/hyresfordringar -23 854 -7 402

Foréndring av kortfristiga fordringar -366 995 304 971

Foérandring av leverantorsskulder -83 962 19152

Forandring av kortfristiga skulder 100 386 -124 564

Forindring kortfristiga placeringar 0 2 000 000

Kassaflode frin den Iopande verksamheten 1474 225 4 307 310

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -710 421

Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 -710 421

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder -1 149 000 -1 149 000

Arets kassaflode 325225 2 447 889

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan 4104 346 1 656 457

Likvida medel vid arets slut 13 4 429 572 4 104 346
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgdr ar de tillimpade principerna oftriindrade i jimforelse med féregdende r.

Anldggningstillgangar :

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgongarnas
redovisade virde, Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjir avskrivningsmetod anvinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 75 ar
Om- och tillbyggnader ~ 20-30 ar
Maskiner o tekniska anl 5ar
Inventarier 10 ar

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Gverstiga dess berdknade dtervinningsviirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Leverantorsskulder varderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, beriilknas som forhéllandet mellan

omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter
Not 1 Féreningens intikter

Hyresintikter garage
Hyresintikter p-platser
Hyresintdkter 6vriga objekt
Arsavgifter bostider
Hyresrabatt bostider
Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall ./.
Erséttmingar och intakter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Stidning enl avtal

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning/serviceavtal

Bevakning

Yttre skotsel/snorojning

Fastighetsel

Uppvéirmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsidkring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2013
267438
29300

6 000
10364 175
0

124 067

-4 414

62 763

10 849 329

2013
565030

1 839 896
2 404 926

2013
486 986
76129
0

125 294
9472
111 589
350 602
2 182 367
535564
272 089
191 746
4 887
145 942
250 870
59613

4 803 150

11 (15)

2012
267753
28 800

6 000

10 365 904
-431 912
124 080

-4 614
38238

10 394 249

2012
265961
1243514
1509 475

2012
558 300
72593
117 728
28 101
3321
69 752
354032
2099 283
622 582
272 100
187 046
28 858
143 394
278 640
46 980

4 882 710
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Léner
Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 6 Byggnader

Byggnad
Vatrumsrenovering 2001, 20 ar
3 st transporthissar 2012, 30 ar

Ingiende anskaffningsvirde
Anskaffning
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2013

65 852
132 950
19 938
150 336
48 226
417 302

2013
50377
49 016

999
100 392

2013-12-31
72 590 952

72 590 952
-18 082 679
-1 455125
-19 537 804
53 053 148
85022 000

20 717 000
105 739 000

12 (15)

2012

53 907
92 525
19 438
142 924
2059
310 853

2012
99 195
40 957

0
140 152

2012-12-31
72 267 428

323 524
72 590 952

-16 923 395
-1 159 284
-18 082 679

54 508 273
83 031 000

20 571 000
103 602 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Mediesystem 2012, 5 ar
Rérelsestyrda armaturer 2012, 10 ar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristig fordran

Swedbank fastrintekonto - 4,61% - 2016-03-21

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbet forsikringspremier
Uppl rinteintikter
Ovr forutbet kostn o uppl int

Not 10 Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet
insatser  eget kapital
Belopp vid érets ingang 3455 940 271 242
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 3455940 271 242

13 (15

2013-12-31 2012-12-31

386 897
386 897
386 897 386 897
-48 870

-48 870 -48 870

-97 740 -48 870

289 157 338 027

2013-12-31 2012-12-31

1 200 000 1200 000

1200000 1200000

2013-12-31 2012-12-31

203 213 0

160 315 0

40 358 36 891

403 886 36 891
Yttrerep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
10 134 028 2114 203 907 000
-329 032 1236032 -907 000
344 656
9 804 996 3350 235 344 656
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Not 11 Fastighetslan

2013-12-31
Lingivare - rintesats - riintefindring
Swedbank -2,99% - 2016-01-27 16 737 007
Swedbank - 3,46% - 2015-03-25 13 550 000
Swedbank - 3,65% - 2015-06-25 14 065 000
Avgir kortfristig del ./. -1 149 000
43 203 007
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2013-12-31
Upplupna sociala avgifter 1257
Uppl rintekostnader externt 191 970
Forskottsbetalda hyror/avg 624 845
Upplupna driftskostnader 48 101
Upplupna uppvarmningskostnader 221 459
Upplupna elavgifter 38732
Uppl rep o underhéllskost 64114
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6671
Beriiknat arvode for revision 36 000
1233 149

14 (15)

2012-12-31

16 926 007
14 010 000
14 565 000
-1 149 000
44 352 007
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Registrerat revisionsbolag

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Cellisten, org.nr. 716401-2333

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen fér Brf Cellisten, for ar 2013

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisormns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatréakningen och balansrakningen
fér foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisoms ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 2014.04.07

/
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Tomas.Jorasson
Godkéﬁ‘r‘éi/isor



Intern revisionsberiattelse 2014

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Cellisten. Org. nr. 716401 — 2333

Jag har som internrevisor medverkat i flertalet méten och 16pande fort diskussion med styrelsen, samt
granskat drsredovisning och styrelsens forvaltning for rikenskapséret 2013-01-01-2013-12-31. Jag har
granskat ett urval av arets verifikat och héndelser av ndgon betydelse och gjort en Gversiktlig analys av det
finansiella tillstindet i foreningen. Via styrelsens protokoll har &ven andra héndelser &n de rent affirsméssiga
kunnat granskas.

For ar 2013 visar foreningen ett resultatdverskott pa ca 345.000 kronor. Detta innebér att foreningen
fortfarande drivs med vinst vilket inte ligger helt i linje med sjélvkostnadsprincipen, &ven om vinsten &r
avseviirt ldgre #n tidigare ar. Styrelsen bor fortsétta att utreda vilken niva som é&r langsiktigt rimlig med
avseende pa sjélvkostnadsprincipen, vilken innebér att forlust bor undvikas och vinst bér begrinsas till nigon
enstaka procent 1 genomsnitt. Pa tillgdngssidan i balansrdkningen finns fortfarande ver 5 MSEK i likvida
medel p& bankkonton, och det har t.o.m. 6kat ndgot frin foregiende ar. Detta méaste atgiirdas samtidigt som
man via en ny berdkningsgrund kontinuerligt faststéller en ldmplig niva pa avgiften som vi medlemmar
betalar till foreningen.

Enligt den nya underhallsplanen som Tengbom tagit fram pa styrelsens uppdrag innehaller de kommande aren
relativt stora kostnader for renovering och underhall. Genom underhéllsplanen kan dessa redovisas pa ett
synligt sétt och det 4r bra att delar av den ligger pa hemsidan for att kunna kommuniceras till medlemmarna si
att alla kan se vad som behdver atgirdas. An sa linge redovisas inte kostnader hir och styrelsen bor fundera
6ver i vilken form &ven budget och utfall kan kommuniceras. Under 2013 har nigra storre poster for bl.a.
hissar blivit ligre &n ursprungligen planerade. Detta, och enstaka finansiella poster av engangskaraktir, har
gjort att ett planerat underskott om ca 938.000:- har vints i &rets Sverskott om 345.000:-.

Da styrelsens ambition varit att budgetera for ett underskott i arets resultat i syfte att komma mer i balans,
enligt pdpekanden frén tidigare ars revisioner, dr styrelsen i &r mer vird berém 4n klander. Man har beaktat de
synpunkter som avgetts och medlemmarnas behov, dels genom ett mer genomgripande ekonomiskt arbete,
med |5pande uppfdljningar, och dels genom den beslutade avgiftssinkningen i december. Genom arbetet med
den nya underhallsplanen och ett antal andra forindringar i séttet att skdta om fastigheterna kan man ha
forstaelse for att det just nu &r svart att hitta den langsiktigt hallbara balansen mellan foreningens intikter och
kostnader. Dock méste man noga folja resultatutvecklingen och fortsatta halla en mycket stram budget, dér
gverskotten under inga villkor far tillatas fortsétta viixa. Under kommande ar skall Sverskottsmedel brukas

fornuftigt, i enlighet med underhallsplanen, sa att féreningen i framtiden inte uppvisar dessa onormala
avvikelser.

Styrelsen behver fortfarande utvidga sin egen kompetens att gora en sjdlvstindig ekonomisk och finansiell
analys och planering. Det rader fortfarande en obalans mellan ISS professionella ekonomiska kompetens och
styrelsens egen formaga. Glddjande nog &r foreningen i goda hinder, hos ISS, och den nya berdkningsgrund
for avskrivning av fastighetens virde pa 80 &r i stillet for hittillsvarande 75 ar dr helt i sin ordning. Att
avskrivningarna trots detta 6kat ndgot beror, savitt jag kan bedéma, pa en férindrad viardegrund genom
virdehdjande renoveringar och investeringar genom éaren. Det &r dven en styrka att rak avskrivning tillimpas, i
stéllet for den progressiva avskrivning som en del nyare foreningar hemfallit &t, vilket riskerar att kraftigt
paverka bade virde och avgifter om sidana principer maste frangas plitsligt.

I Gvrigt har det praktiska arbetet med foreningen skotts foredomligt och med mycket stor omsorg, och

styrelsen &r synnerligen effektiv i sin handldggning av drenden. Det dr numera mycket l4tt att ta del av hur
arbetet bedrivs via protokoll fran styrelsemdéten.

Jag foreslar att foreningsstimman faststéller resultat- och balansrakningen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for det gdngna rikenskapsaret.

P

Lennart Bystréom, Celloviagen 47
Internrevisor



