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Styrelsen for Brf Cellisten far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-06-16.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Gottsunda 41:1 bebyggdes 1980-81 av Svenska Riksbyggen.

Pa fastigheten finns 18 st bostadshus innehéllande 188 st ldgenheter och 2 st kvartershus.
Dessutom finns 84 st garage och 130 st p-platser.

Ligenhetsfordelning:

41 st 2 rum och kok
81 st 3 rum och kok
36 st 4 rum och kdk
27 st 5 rum och kok

3 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 17 323 m2
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-04-23 bestatt av:
Ordinarie Ingrid Ofverberg

Agneta Bergvall

Anna Axelson-Fisk

Satu Jalonen avgatt 2014-09-01

Tore Hansson

Marten Lind

Tess Sintring
Mikael Landsten
Lemlem Aghedow

Revisorer
Ordinarie Tomas Jonasson Borev Revisionsbyrda AB
Lennart Bystrom Intern revisor
Suppleanter Rickard Rénnblom  BDO revision
Lotta Engstrom Intern revisor
Valberedning Maria Lindsbo Sammankallande

Ragnar Palm
Mikaela Stihl avgatt 2014-09-30
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Fastighetens tekniska status

Vatrumsrenovering utférdes 2000.

Malning av fonster och balkonger 2005.

Upprustning av garage samt malning av trafasader 2006.

Malning av tvittstugor och soprum, nytt torkrum samt ombyggnad av Gurkan 2008.
OVK och energideklaration samt bredbandsinstallation 2009.

Ma4lning av trapphus 2011.

Installation av rérelsestyrda LED-lampor, OVK samt utbyte av fliktar 2012.
Modernisering av hissar 2013.

Renovering terasser 2014.

Installation av elektroniskt bokningssystem 2014.

Renovering lekplatser 2014.

Renovering gistldgenhet 2014.

For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2012 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Arsstimma och medlemsmdte.
Foreningens arsstimma hélls den 23 april 2014. 1 samband med stimman gavs tillfélle for de ndrvarande
att stilla allménna fragor till styrelsen, vilka ocksé besvarades.

Motioner

Inga motioner har inkommit.

Med anledning av féregdende ars motion gillande individuell métning och debitering av kall-och
varmvatten samt virme har styrelsen gjort en grundlig undersSkning och funnit att detta inte &r
ekonomiskt forsvarbart.

Hostens medlemsmate holls 16 oktober. Pa métet deltog 45 personer. En allmén information hélls om
kommande arbeten pa fastigheten. Vid motet gavs tillfille for medlemmarna att stélla fragor.

Cellobladet
Under aret har fyra Celloblad delats ut.

Utemiljo
Vi har 16pande fortsatt med forbéttringar av utemiljoén. Se vidare nedan.

Stirre underhillsarbeten under aret 2014

Terrasserna har fukttitats, fatt nya golv med tritrall samt nya balkongrécken.

Lekplatserna har byggts om och fatt nya lekredskap.

En géstldgenhet har inretts.

Elektroniskt bokningssystem har inforts for tvéttstugor, kvarterslokalen Gurkan samt géstlagenheten.
Liackage atgirdats i kéllarnedgang pa gard 5.

Ny belysning i kéllarna.

Nya regler/rutiner foér parkeringarna.

Mossa har avldgsnats pa samtliga hustak.

Vindskivor av plat har satts upp pa samtliga byggnader.
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Ovriga arbeten

Nya ljusslingor i granar och trad.
Fagelbord till varje gard.

Ett antal nya cykelstdll har tillkommit.
Cyklar har rensats.

Styrelsens arbete
Styrelsen har under aret arbetat med befintlig underhallsplan och tillkommande uppgifter, manga av akut
karaktir.

Ovrigt
Under 2014 gjorde SafeSecurity (stérningsjouren) en utryckning.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 15 (13) st dverlételser dgt rum. Styrelsen har beviljat 3 st andrahandsuthyrning samt
en forlangning.

Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd frén styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 13 (15) st protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska foérvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetsskotare har varit Upplands Boservice.

Forsdkring

Fastigheten ér fullvdrdefsrsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsikringen ingéar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och édven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)

Ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna sinktes 2014-01-01 med 3% och sinks 2015-01-01 med 1%. Senaste hdjning var 2000-01-01
med 2%.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 = 445
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor darefter [amnas &drendet till inkasso till en kostnad p& 160 kronor +
réinta.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Reservering garagefond (tkr)

Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostider kr/kvm per
balansdagen

Lén kr/kvm yta

Resultatdisposition

2014
10 540
-1 748

25
121
935

97

8 997

580
2493

2013
10 787
345
27

182
935
97
9319

598
2 560

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
avsittning till yttre reparationsfond
avsittning till garagefond

ianspriktagande av yttre reparationsfond

i ny rikning Gverfores

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

2012
10356
907
26

156
935
97

9 745

598
2623

4502 587
-1 747 739
2 754 848

935 000
97200

-3 763 175
5485 823
2 754 848

2011
10 766
1932
25
145

1 100
97

9 838

603
2 693

4 (14)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N L W

2014-01-01
-2014-12-31

10 540 215
61021
10 601 236

-8911 528
-361 404
-195 500

-1 503 995
-10 972 427
-371 191

86 582
-1 463 130
-1 376 548
-1 747 739

-1 747 739

-1747 739
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2013-01-01
-2013-12-31

10 786 566
62 763
10 849 329

-7 148 464
-343 965
233542

-1 503 995
-9 229 766
1619 563

210477
-1 485384
-1274 907
344 656

344 656

344 656
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillghngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O

10

11
12

2014-12-31

55298 023
40 721
199 566
55538 310

1200 000
56 738 310

15 251

1 896 493
471 154
2 382 898

2168 170
4 551 068

61289 378
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2013-12-31

56 753 148
61 081
228 076
57 042 305

1200 000
58 242 305

31781
2288923
403 886
2724590

2 140 664
4 865 254

63 107 559
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jimfirliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda séikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

16
17

2014-12-31

3455940
271 242
8997300
12 724 482

4502 587
-1 747739
2 754 848
15 479 330

42 054 007

1 149 000
550 817
20616
26 561
2009 047
3 756 041

61 289 378

66 909 000
66 909 000

Inga

7 (14)

2013-12-31

3455940
271 242

9 804 996
13 532178

3350235
344 656

3 694 891
17 227 069

43 203 007

1 149 000
247 589
21775
25971
1233 148
2677 483

63 107 559

66 909 000
66 909 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det
ndrmast féregdende rikenskapsaret.

Skatter och avgifter

Fastigheten har asatts virdear 1981.

Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och silda bostadsrétter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregaende ar avriknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6 154 630 (6 154 630) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anliiggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den forviantade nyttjandeperioden med héansyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &dr inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 80 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men foére extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.



Brf Cellisten
Org.nr 716401-2333

Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintikter garage och p-platser
Hyresintidkter Gvriga

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intiikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Bevakning

Yttre skotsel / Snoréjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophé@mtning

Fastighetsforsikring
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2014

361 017
7350

10 055 076
124 080

-7 308
61021

10 601 236

2014

499 601
3763175
4262776

2014
516 780
118 043

2675
115127
317773

2144703
517295
264 053
203 213

47 194
149710
252 186

4 648 752

9 (14)

2013

296 738

6 000
10364 175
124 067

-4 414

62 763

10 849 329

2013

565 030

1 839 896
2 404 926

2013
563 115
125 294

9472
111589
350 602

2182367
535564
272 089
191 746

4 887
145942
250 870

4 743 537
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Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Motesarvoden

Loner &vriga

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 7 Analys av arets resultat

Arets resultat
Forslag till reservering yttre reparationsfond
Forslag till ianspraktagande yttre reparationsfond

2014
39320
21 406

153 500
50 605
96 573

361 404

2014
75200
52 000
28 236
38310

1754

195 500

2014

-1 747739
-1 032200
3763175
983 236

10 (14)

2013
65 852
19 938

150 336
48 226
59613

343 965

2013
69 450
63 500
50377
48 566

1449

233 342

2013

344 656

-1 032 200
1 839 896

1152 352
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Not 8 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 72 590 952 72 590 952
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 72 590 952 72 590 952
Ingéende avskrivningar -19 537 804 -18 082 679
Arets avskrivningar -1 455125 -1 455125
Utgidende ackumulerade avskrivningar -20 992 929 -19 537 804
Utgaende redovisat viirde 51 598 023 53 053 148
Taxeringsvirden byggnader 85022 000 85 022 000
Taxeringsvirden mark 20 717 000 20 717 000
105 739 000 105 739 000
Bokfort virde byggnader 51598 023 53 053 148
Bokfort virde mark 3 700 000 3 700 000
55298 023 56 753 148
Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 386 897 386 897
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 386 897 386 897
Ingéende avskrivningar -97 740 -48 870
Arets avskrivningar -48 870 -48 870
Utgaende ackumulerade avskrivningar -146 610 -97 740
Utgaende redovisat viirde 240 287 289 157
Not 10 Langfristig fordran
Anskaffn. Bokfort  Marknads-
Namn viirde viirde viirde
Swedbank fastriintekonto - 4,61% - 2016-03-21 1200 000 1200 000 1200 000
1200 000 1200 000 1200 000
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Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna rinteintéikter
Ovr forutbet kostn o upplupna intékter

Not 13 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 3455940
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3 455 940

Ovr bundet
eget kapital
271 242

271 242

12 (14)
2014-12-31 2013-12-31
436 16
1 896 057 2 288 907
1 896 493 2288 923
2014-12-31 2013-12-31
225039 203 213
208 833 160 315
37282 40 358
471 154 403 886
Yttre rep  Balanserat Arets
fond resultat resultat
9 804 996 3350235 344 656
-807 696 1152352 -344 656
-1 747 739
8997 300 4502587 -1747739

Reservering/ianspraktagande till/frén yttre reparationsfonden har skett med 1 032 200/-1 839 896 kronor

enligt stimmobeslut.
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Not 14 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingér i kassaflodet
Likviditet fran resultatet

Forandring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgar fordndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Forandring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Amortering lan
Likviditet fran investeringar och lan

Arets kassaflode

Likvida medel

Finasiella anldggningstillgdngar
Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid drets slut

Ett tillrickligt kassafldde krivs for att mojliggdra underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera pé fastighetens lan.

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 2,99
Swedbank 3,46
Swedbank 3,65

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

2014-12-31
-1 747 739
1503 995
-243 744

341692
-392 851
1078 555
1027 396

783 652

-1 149 000
-1 149 000

-365 348

1 200 000
2168170
1 896 057
5264227

Lanebelopp

13 (14)

2013-12-31
344 656

1 503 995
1 848 651

-699 152
308 303
16 424
-374 425

1474226

-1 149 000
-1 149 000

325226

1200 000
2 140 664
2288 907
5629 571

Lanebelopp

rinteindring
2016-01-27
2015-03-25
2015-06-25

2014-12-31
16 548 007
13 090 000
13 565 000
43 203 007

-1 149 000

Om fem &r beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 458 000 kronor.

Not 16 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

2014-12-31

6 360

10 800

940]

26 561

2013-12-31
16 737 007
13 550 000
14 065 000
44 352 007

-1 149 000

2013-12-31

0

10 050
8828
18 878
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna sociala avgifter 1400 1257
Upplupna rintekostnader 187 187 191 970
Forskottsbetalda hyror och avgifter 640 172 624 845
Upplupna uppvérmningskostnader 240772 221459
Upplupna elavgifter 33999 38732
Upplupna driftskostnader 38 750 48 101
Upplupna reparationer och underhéll 845 767 64114
Ber#knat arvode fér revision 21 000 36 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 6671

2 009 047 1233149
Uppsaladen 75,57 4 A b
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BOREY revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Cellisten, org.nr. 716401-2333

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Cellisten, for ar 2014

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
fér féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foéreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 2015.03.30 ;
s

S
g

Vit s
Tomas-Jonasson
e
Godkand-fevisor



Intern revisionsberattelse 2015

Jag har som internrevisor granskat arsredovisning och styrelsens ekonomiska samt praktiska forvaltning for
rilkenskapséret 2014-01-01 —2014-12-31. Jag har granskat ett urval av arets verifikat och héndelser av ndgon
betydelse, styrelsens protokoll och gjort en analys av det finansiella tillstindet i foreningen.

For ar 2014 visar foreningens resultatrikning ett underskott pa drygt 1,7 MSEK. Detta beror pa vil planerade och
delvis tidigarelagda kostnader for underhéll och upprustning av vara fastigheter. Den nya underhéllsplanen har varit
ett gott underlag for denna strategiska satsning pa sillan terkommande atgérder for renovering. Genom drets
underskott nirmar sig nu foreningen det langsiktiga mélet om ett neutralt resultat, att varken g& med vinst eller
forlust i det langa loppet. Samtidigt maste det upprepas att det efter 10 4r med stora resultatoverskott fortfarande &r
langt kvar till detta mal om resultatneutralitet. Dérfor 4r fortsatta avsiktliga och medvetna resultatunderskott
onskvirda under de kommande &ren forutsatt att vira gemensamma medel gr till n6dvéndiga investeringar.

Vissa resonemang i styrelsen angdende nya dtaganden som t ex lekplatser och cykelstéll visar att man fortfarande
har ett budgetfokus och forhaller sig till hur man skall uppfylla budgetmalen snarare &n att fatta beslut som
motiveras av korrekta och sakliga analyser av foreningens och fastigheternas verkliga behov. Detta blir ofta fGljden
niir man har ett 6verskott och inte lingre behéver anstriinga sig for att fa verksamheten att ga ihop. Den mycket
stora nedgéngen for rintekostnaderna de senaste tio dren har inte tillatits pAverka medlemmarnas avgifter mer &n
marginellt. Mindre &n hélften av de séinkta réntekostnaderna har pa defta sétt utnyttjats for avgifissénkning till
medlemmarna. Snarare har andra kostnader tillatits ka, samtidigt som resultatet stindigt visat stora Gverskott,
vilket papekats ett flertal génger. Detta &r pé intet vis enbart den nuvarande styrelsens underlatenhet. Snarare kan
resonemang och forhallningssitt vilket gett upphov till dagens situation sparas langt tillbaka i tiden. Detta méste
styrelsen dven fortséttningsvis ta tag i och dtgérda, i synnerhet som réintekostnaderna beriknas fortsétta minska
kraftigt. Styrelsen bor utreda vilken avgiftsnivé som #r langsiktigt rimlig med avseende pé sjélvkostnadsprincipen,
vilken innebiir att forlust bor undvikas och vinst bor begriinsas till ndgon enstaka procent i genomsnitt. Detta bor
kunna ske redan under 2015 genom arbetet med den nya underhallsplanen och dess specificeringar av nddvindiga
atgdrder och i tilligg till detta de oforutsedda eller icke planerade insatser som genomfors l6pande. En rimlig och
genomsnittlig &rlig underhdllskostnad bér kunna uppskattas som grund for beshut om avgiftsniva. En slutsats efter
att ha analyserat foreningens ekonomi éver en tiodrsperiod #r att rintekostnader och underhéll 4r de viktigaste
posterna for foreningens samlade resultat, darfor att de varierar mest och pa olika sétt gér att paverka. Den enskilt
storsta posten, driftskostnader, méaste ocksa uppmérksammas i det fortsatta styrelsearbetet eftersom den visar en
avsevird variation de senaste &ren, pd en betydligt hogre niva &n for 10 ar sedan. Se Bilaga for resultatjimftrelse
2005-2014.

P4 tillgangssidan i balansrikningen finns 4,5 MSEK i likvida medel och ytterligare 1,2 MSEK som blir tillgéngliga
inom ett &r (160321, not 10), efter en mycket forménlig placering till hdg rénta av en tidigare styrelse. Detta &r en
extremt god likviditet och redovisningens siffra for kassalikviditeten pa 121 % &r mojligen bokf6ringsméssigt
korrekt men missvisande. (Se not 1 samt Flerarsoversikt, sid 4). Man kan ifragasitta varfor det kommande rets
amorteringar skall definieras som kortfristiga skulder, och dérigenom tillatas belasta kassalikviditetsberdkningen.
Det rér sig om en planerad och budgeterad utbetalning som 16per dver hela aret, och dér medlemmarna med sina
likaledes budgeterade avgifter m&jliggor dessa utbetalningar utan nagot behov av annan likviditet. P4 samma sétt
blir det missvisande att inte ta med de férménligt placerade 1,2 MSEK som frigdrs redan inom ett &r. En alternativ
utrikning av kassalikviditeten ger med dessa firéindringar siffran 221 % istillet. Detta &r naturligtvis inte
bokforingsmissigt utan invindningar, men ger en sannare bild av var verkliga ekonomi och betalningsférméga,
enligt mitt formenande.

DA styrelsen valt att genomfora ett stort antal atgérder vilka medvetet skapat arets underskott i syfte att komma mer
i balans, enligt ppekanden frdn tidigare ars revisioner, &r styrelsen vérd en eloge.

I 8vrigt har det praktiska arbetet med féreningen skoits foredomligt och med mycket stor omsorg, och styrelsen dr
tydlig och effektiv i sin hantering av drenden. Det #r ett nije att ta del av hur arbetet bedrivs via styrelseprotokoll.

Jag foreslar att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrdkningen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for det gdngna rdkenskapséret.

L

Lennart Bystrom, Cellovigen 47
Internrevisor
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