Arsredovisning

for

Brf Cellisten

716401-2333

Rékenskapsaret

2011




Brf Cellisten 1(13)
Org.nr 716401-2333

Arsredovisning

Styrelsen for Brf Cellisten far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2011,

Forvaltningsberittelse

Foreningens #ndamél och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i freningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Fireningens stadgar
Féreningens giillande stadgar har regisirerats hos Bolagsverket 2011-06-16.

Fastighet och Iigenhetsfirdelning
Fareningens fastighet, Gotisunda 41:1 bebyggdes 1980-81 av Svenska Riksbyggen.
P3 fastigheten finns 18 st bostadshus innehdllande 188 st ligenheter och 2 st kvartershus.

Dessutom finng 84 st garage och 130 st p-platser.

Ligenhetsférdelning:
41 st 2 rum och kk
81 st 3 rum och kék
36st 4 rum och kék
27 st 5 rum och kék

3st  G6rum och kok Total bostadsyta: 17 323 m2
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2011-04-13 bestatt av:
Ordinarie Garabed Hakopian
Mikaela Stéh!
Agneta Bergvall
Ingrid Ofverberg
Gérgen Jansson
Tore Hansson
Suppleanter Teodic Shahinian
Revisorer
Ordinarie Lars Jonasson Borev Revisionsbyra AB
Lennart Bystrém Intern revisor
Suppleanter Tomas Jonasson Borev Revisionsbyrd AB
Lotta Engstrém Intern revisor
Valberedning  Maria Lindsbo Sammankallande

Carina Gregerfalk
Torbjorn Backstrom
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Fastighetens tekniska status

Vitrumsrenovering utfordes 2000.

Mélning av fonster och balkonger 2005,

Upprustning av garage samt milning av trifasader 2006.

Malning av tviittstugor och soprum, nytt torkrum samt ombyggnad av Gurkan 2008,
OVK och energideklaration samt bredbandsinstallation 2009,

Milning av trapphus 2011,

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Ligenhetsdverldtelser
Under perioden har 17 (17) st dverlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 1 st andrahandsuihyring.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 14 (19) st protokollftrda sammantriiden.

Den ekonomiska férvaliningen har utférts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Ligenhetsforieckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Stig Pettersson med firma Stig A Snickare har varit vice viird och fastighetsskétare.

Forsikring

Fastigheten #r fullviirdeforsitkrad i Trygg-Hansa via Adeforsiikring, T forsdkringen ingdr
ansvarsforsiikring for styrelsen, skadedjursférsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsitkringen. )

Foreningens fond fir ytire underhall
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och sverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har dsatis viirdedr 1981, Enligt nu gillande lag #r fastigheten beskattad med hel skatt.

Fér inkomstiret 201 I uppglr den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus till 1 302 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsviirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgifien indexuppriiknas érligen.

Fér lokaldelen beskaitas fGreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inl6sta och silda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frdn
foregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskatining med 26,3 %.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6 154 630 (6 154 630) kronor.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging
Rensning av ventilationskanaler.

Renovering av samtliga tviittstugors toaletter.

Tnkdp av 4 st nya tviittmaskiner.

Arsavgifter

Avgifterna siinktes 2005-01-01, 2006-01-01, 2007-01-01, 2008-01-01 samt 2011-01-01 med 1 %.
Avgifterna siinkfes dven 2011-07-01 med 1,5% eftersom foreningen beslutat att avveckla inre fonden.
Senaste héjning var 2000-01-01 med 2%
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Sverldtelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2012 = 1 100 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012 = 440
kronor) vid varje pantsitining.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor dérefter lamnas drendet till inkasso till en kostnad pd 160 kronor +
rinta.

Verksamhetsberittelse for dr 2011 Cellisten fyller 30 r!

Arsstiimma och medlemsméte

Féreningens arsstimma holls den 13 april 2011, P3 stimman antogs tvd propositioner som innebar
stadgesindringar, en {6rindring av styrelsens sammansittning genom att ta bort suppleantfunktionen samt
at( ta bort den inre underhéllsfonden. En exira stimma holls den 11 maj 2011 for att befdsta dndringarna.

1 samband med stimmorna gavs tillfiille f6r de nirvarande att stdlla allminna fragor till styrelsen som
ocksd besvarades.

Hostens medlemsmate hslls den 26 oktober. Pa medlemsmadtet deltog ca 20 personer. Temat var miljg-
och energifrigor. Vi fick lira oss om lagstifining och ansvar som ligger till grund for kiillsortering samt
hur bostadsrittsforeningen och de boende kan spara energi och pengar.

Stadgedndringar

For att forenkla och forbittra styrelsens arbete genomfordes tvi dndringar av stadgarna. Den ena
fordndringen innebar att rollerna i styrelsens sammansittning blir tydligare och dérmed blir
ansvarsfordelningen tydligare. Suppleantfunktionen togs bort, numera uigdrs styrelsen endast av
ledaméter med full beslutanderiit. Den andra foriindringen innebar atf de inre fonderna avskaffades,
detta innebar att avgiftena sénktes med motsvarande belopp som tidigare avsattes till fonderna och att
det som fanns i de inre fonderna betalades ut till de respektive ligenhetsinnehavarna.

De nya stadgarna godkiindes av Bolagsverket den 16 juni.

Celloblad
Under #ret har 4 stycken Celloblad delats ut.

Hemsidan

Driften av féreningens hemsida, www brfcellisten.se togs Gver av styrelsen under hosten efter dnskemal
om att frenkla och forbsttra framforallt layoutl och navigering. Det fir viisentligt enklare att halla sidan
uppdaterad nir styrelsen sjilv ansvarar for att [dgga ut material.

Underhillsarbeten

*  Samiliga trapphus har rengjorts och mélats och viiggmélningarna har restaurerats.

*  Fliktarna har bytts ut for att férbitira ventilationen i ligenheterna, for att minska bullret och for att
de gamla var uttjinta,

*  Radonmitning har utférts i alla berdrda ligenheter och dtgiirder for att sinka radonhalterna har
vidtagits i ndgra ligenheter, bland annat titning av kopplingsbrunnar och installation av radonsug.
Taken har rengjorts.

Alla soprum har fétt nya dorrar.
Virmeviixlare 1 52:ans undercentral har bylis ut, bland annat for att minska risk for
Sversirémningar,



Brf Cellisten
Org.nr 716401-2333

Styrelsens arbete
Tre styrelsemedlemmar har gdtt en halvdagsutbildning i styrelsearbete for bostadsriitisforeningar.

%

2008

10 950 662
1657297
1 500 000

97 200
8038086
97200
2906

68
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2007

11041 585
907 357
900 000

0

6538 (86
0

Josl

73

*  Arbetet med atf kvalitetssiikra styrelsearbetet fortsitter,

*  Rutin for att vilkomna nya mediemmar har inforts. De som har flyitat in under 2611 har fatt besdk
av nigon i styrelsen, lite information samt en chokladask,

Ovrigt

*  Foreningen fylide 30 ar och det firades med en hiirlig fest den 3 september.

*  Kameradvervakningen fortsiiiter och har utikats till alla soprum. Tyvirr,

*  En julklapp fran féreningen i form av en presentcheck delades ut till alla medlemmar,

*  Ett krafttag for att fi bort de parabolantenner som satt olimpligt (med fara for att de dels kunde
irilla ner och dels att de kunde skada fasaden) har gjorts. Alla parabokigare har uppmanats aft
teckna ett avial dér de fBrsitkrar att de installerat och fiist parabolen pa ett siiker( séit enligt
féreningens regler.

*  Avial for de medlennmar som har utékade uteplatser har tagits fram och finns tecknat mellan
medlemmar och styrelsen.

*  Fgreningen anlitar Safe Securily fér att hantera stérningar. Under 2011 gjorde de 2 utryckningar,

Flerdrstiversikt 2011 2010 2009

Nettoomsitining 10802789 10900531 10969 587

Resultat fére reservering 1932498 1254 586 808 678

Reservering yttre reparationsfond 1100000 1 140 000 700 000

Reservering garagefond 97 200 97 200 97 200

Saldo ytire reparationsfond 9 838 086 $ 838 086 8 738 086

Saldo garagefond 291 600 291 600 194 400

Lan per kvin yta 2693 2759 2 816

Kassalikviditet (%) 145 111 87

Arsavgift bostider kronor/kvm 603 607 613

613

619

Avsiitining och lanspraktagande ur yttre reparattonsfond sker enligt resultatdisposition fr o m 2011,
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen forestér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 186 047
irets vinst 1 932 498
2 118 545

disponeras sé att

till ytire reparationsfond dverfires 1 197 200
ianspriktagande av ytire reparationsfond -1 192 858
i ny rikning dverféres 2114203

2118545

Foreningens resuliat och stillning 1 évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliiggsupplysningar.
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Resultatriakning

Fireningens intdlkter

Fiéreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostinader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikier
Rantekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(= R R T I b

2011-01-01
-2011-12-31

10 802 789

-1 531 651
-4 338 063
-389 183
-81 034

-1 148 500
3314 359

126 541

-1 508 401
1932 498

1932 498

1932 498

6 (13)

2010-01-01
-2010-12-31

10 900 531

-2 229 032
-4 632 959
-422 788
-72 929

-1 148 500
2394 323

I1G98

-1 150 835
1254 586
1254 586

1254 586
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Muateriella anliggningstiligdngar

Byggnader
Mark

Finanstella anliiggningstillgdngar
Andra [ngfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiitningstillgingar

Hyres- ach avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kortfristiga placeringar

Kuassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2011-12-31

55344 033
3700000
59 044 033

1 200 000

60 244 033

525

16

341 862
2 000000
2342 403

& 000
1 648 457
1 656 457
3 998 861}

64 242 893
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2010-12-31

56492 533
3 700 000
60 192 533

60 192 533

12 503
0
222746
0
235249

2 008 000
2968 616
4976 616
5211 865

65404 399
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt egel kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kosinader och férutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10
tl

12

13

2011-12-31

3455940
271 242
10 129 686
13 856 868

186 047
1932 498
2 118 545

15975 414

45 501 007

1 149 060
312 399
21 887
21 882
1261 304
2766 472

64 242 893

66 909 400
66 909 000

Inga

§ (13)

2010-12-31

31455940
271 242
10 129 686
13 856 868

-1 068 539
1254 586
136 047

14 042 915

46 650 007

1 149 000
540 802
21 669
1192569
1 798 436
4711 476

65 404 399

66 909 000
66 909 000

Inga



Brf Cellisten
Org.nr 716401-2333 9 (13)

Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad.
Om inte annat framgér ar de tillimpade principema ofriindrade i jimforelse med foregiende ar.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niv, Skar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt sver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjir avskrivningsmetod anvinds.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 75 ér

Vitrumsrenovering 20 ar

Markviirdet éir inte féremal for avskrivning,

I de fall en tillgdngs redovisade viirde skulle dverstiga dess beritknade atervinningsvirde skrivs
tiligdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar viirderas till det ligsta av anskaffningsviirde och nettoforsiljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.
Leverantérsskulder viirderas till nominelit belopp.

Ovriga finansiclla instrument virderas till anskaffningsviirde,

Inkomstskatter

Redovisade inkomsiskatter innefattar aktuell skatf, d.v.s. skatt som ska befalas elter erhdllas avseende
aktuellt 4r samt justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt.

Skatteskulder/~fordringar viirderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erliiggas till eller
erhillas frin Skatteverket.

Fareningens fond {6r yiire underhali
Reservering till foreningens fond for yitre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmdga, beréknas som forhallandet mellan
omsiittningstillgingar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintikier garage
Hyresintikter p-platser
Hyresintikier §vriga objekt
Arsavgifter bostiider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall /.

Avsiitining inre reparationsfond ./.
Ersiittningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhal! enligt underhéllsplan

Planerat underhdll av tele/TV/portiele
Planerat underhali av planteringar
Planerat underhéll av garage och p-plats

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel/stiidning enfreprenad
Faslighetsskot utéver avial

Stidning enl avtal
Besikining/serviceavial

Bevakning

Yitre skotsel/sndrisjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophiimtuing

Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2011

267 300
28 752

6 000

10 445 752
124 080
-11592
-94 5535
37052

0

10 802 789

2011
338793
992379

0

200 479
0

1531 651

2011

549 000
0

66 253
68 377
5025

5t 147
407 320

1 835 269
489 659
265 869
177 133
0

138 593
266 796
17 622

4 338 063
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2010

267 111
29 066
6150

10 630 136
124 080
-14 059
-188 919
38474
8492

10 900 531

2010

487 976
1673 632
0

61250
6175
2229 033

2010

541 344
92 476
58232
48 516

0

78 015
471 937
2023 979
451 547
271724
168 337
2 835

133 364
262 096
28 557
4632 959
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, konfor och dvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Léner

Ombudsarvode

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Vatrumsrenovering

Not 7 Byggnader
Bygenad
Vitrumsrenovering 2001, 20 &r

Ingiende anskaffningsviirde
Vélrumsrenovering
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

2011
84 637
106 883
21438
136 440
39785
389 183

2011
41 050

39984

81 034

2011

818 500
330 000
1148 500

2011-12-31
72267428

72207 428
-15 774 895
-1 148 500
-16 923 395
55 344 033
83031000

20 371 000
103 602 000
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2610
62 827
161 000
23375
134 484
101 102
422 788

2010
23395
9099
40 176
259
72929

2010

818 500
330000
1148 500

2010-12-31
G5 667 428

6 600 000
72 267 428

-14 626 395
-1 148 500
-15 774 895

56 492 533
83 031 000

20 571 000
163 602 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetald forsikring 187046 177 133
Upplupna rinteintikter 103 169 1583
Forutbetald kabel-tv 31851 30632
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter 19796 13 398
341 862 222 746
Not 9 Fordndring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttrerep.  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 3455940 271242 10 129 686 -1 068 539 1 254 586
Disposition av foregiende
ars resultat: 1254586 -1254 586
Arets resultat 1932498
Belopp vid drets utging 3455940 271242 10 129 686 186 047 1932498

Not 10 Insatser

Ursprunglig insats enligt ekonomisk plan 7 509 914 kronor har séinkis tilf 3 463 926 kronor. Dirutéver .
har insatserna siinkts med yiterligare 7 986 kronor pa grund av att ligenheterna nr 94 och 99 har minskats
med ett rum vardera. Rummet till igenhet nr 94 har aterghtt utan vederlag.

Not 11 Upplatelseavgifter
Hyresritt nr 92, 96,97,99 och 101 har ombildats till bostadsriitter och vid férsiiljning Sversteg
marknadsviirdet insats enligt ekonomisk plan med 63 023, 16 523, 83 023, 42 779 rersp 65 894 kronor.

Not 12 Fastighetslin

2011-12-31 2010-12-31
Langivare - riintesats - riinteéindring
Swedbank - 2,56% - 2013-03-26 17 115 007 17304 007
Swedbank - 3,46% - 2015-03-25 14 470 000 14 930 000
Swedbank - 3,65% - 2015-06-28 15 065 000 15 565 000
Avgér kortfristig del ./, -1 149000 -1 149400
45 541 007 46 650 607
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2011-12-31 2010-12-31

Upplupna 18ner och arvoden 51 800 55417
Upplupna sociala avgifter 17 600 27933
Upp! riintekostnader externt 189 884 194 540
Forskottsbetalda hyrorfavg 725987 753 816
Upplupna driftskostnader 7119 18 823
Upplupna uppviirmningskostnader 197 68! 652 591
Upplupna elavgifter 42 938 61 933
Ovriga upplupna kostnader och fortbetalda intiikter 7795 14 383
Beriiknat arvode for revision 20 500 19 000
1261 304 1798436

Uppsala den l(@ {;l &0\/}\/

oo oV

Agneta Bergvall

Conrlg odprn—

Garabed akopmn

lkaela Sl'thl Ingrid Ofverberg
u‘é’@/\—‘ﬁ
/ 2y ég;;’{,
en ;nsson Tore Hansson
P .H—'_P__ i )
(T e
Vir revisionsberiittelse har limnats on-03-27

LA

Lennart Bystrém
Revisor




BOREYV revisionshyra AB

Registrerat revisionsholag

Revisionsberittelse
Till foreningsst&@mman i Brf Cellisten, org.nr. 716401-2333

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Cellisten, fér ar 2011

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningstagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréattar érsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalseniiga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalseniiga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstéamman faststailer resultatrikningen och balansrakningen
for féreningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget tilt dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for ar 2011,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {61 forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for fdrvaltningen enligt bostadsrittsiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r alt med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r féreniigt med
bostadsratislagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
&rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat [ strid med
bostadsrétislagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag fillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Uppsala 2012.03.27

Godkand revisor




Intern rewsmnsberattelse 2012 03 04

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Cellisten. Org. nr. 716401 — 2333

Jag har som internrevisor granskat drsredovisning och bokforing samt styrelsens forvaltning for
rikenskapséret 2011-01-01 —2011-12-31. Jag har tagit del av allt bokfSringsmaterial samt
underhalisplan, budget och samtliga styrelseprotokoll under dret och vid behov jimfort med tidigare

ars redovisningar.

Jag har granskat en stor del av &rets verifikat och hindelser av nigon betydelse genom att studera de
registrerade affiirshiindelserna och kassaflodet. Via styrelsens protokoll har &ven andra hindelser én
de rent affiirsmissiga kunnat granskas och beddmas. Genom underhallsplanen och Cellobladet har
#ven styrelsens planering och kommunikation ut till medlemmen granskats.

Min granskning visar att arbetet skots med stor noggrannhet och precision och att arbetet sker
kontinuerligt och seritst i alla avgdrande delar. Emellandt har det varit svért for en utomstéende at i
alla delar folja ett drendes hantering dver flera styrelsemdten da spriket i styrelsens protokoll dr
tamligen kortfattat, Ingen tvekan rader dock om att styrelsen dir vil insatt i drendena och savil
sammansvetsad som effektiv i sin hantering,

Féreningens ekonomi #r synnetligen god, med en fortsatt stark kassa och en kraftigt uppbyggd yttre
reparationsfond trots stora amorteringar p& foreningens 1an under senare ar.

Det br noteras att bostadsriittsféreningar forvaltas enligt sjdlvkostnadsprincipen, vilket innebir att
intiikter och kostnader skall vara vil balanserade. Till skillnad frén akticbolag gér
bostadsrittsforeningar inte med vinst utan har som syfte att bereda medlemmarna boende till s lag
kostnad som majligt samtidigt som fastighetens virde skall bibehallas. Dirfor utgdr de sex senaste
arens vinster uppgaende till mellan 0,8 och 1,9 MSEK fbre skatt eller ca 7 — 18 % av omsiitiningen
en avvikelse fran denna princip. Styrelsen bor se §ver hur intéikter och kostnader kan komma i béttre
balans ur ett flerdrsperspektiv och inte vara ridd att folja intentionerna for bostadsréttsforeningar i

detta avseende.

Onskemél om fSrindringar som gor det littare att {5lja fSreningens utveckling och dtaganden:

e Det #r det dnskvirt att en Kassaflodesanalys aterinfors i redovisningen. Fram t.o.m. 2007
fanns en sédan som tydligt visar férindringen i likvida medel, dvs kassaflddet.

e Yiterligare information om underhallsplanen for fastigheterna skulle gora det littare att
beddma féreningens 1angsiktiga behov och pedagogiskt motivera storleken pé den yttre
underhallsfonden.

o Innevarande &rs budget. I en del foreningar presenteras den i rsbokslutet.

Den sarumantagna beddmningen av styrelsens fdrvalining och redovisning av var forening ger mig
inget att anmiirka pa styrelsens insatser under ar 2011. Jag foreslér att foreningsstimman faststiller
resultat- och balansriikningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for det gdngna

rdkenskapséret.
w V

Lennart Bystrim, Celloviigen 47
Internrevisor




