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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Cellisten far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2012.

Forvaltningsberiéttelse

Foreningens indamal och verksamhet
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-06-16.

Fastighet och ligenhetsférdelning
Foreningens fastighet, Gottsunda 41:1 bebyggdes 1980-81 av Svenska Riksbyggen.
Pa fastigheten finns 18 st bostadshus innehallande 188 st lagenheter och 2 st kvartershus.

Dessutom finns 84 st garage och 130 st p-platser.

Ligenhetsfordelning:
4] st 2 rum och kok
81 st 3 rum och kok
36 st 4 rum och kok
27 st 5 rum och kok
3 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 17 323 m2

Styrelse
Styrelsen har scdan ordinaric stimma 2012-04-25 bestatt av:

Ordinarie Mikaela Stahl
Agneta Bergvall
Ingrid Ofverberg
Gorgen Jansson
Tore Hansson avgatt 2012-09-01
Teodic Shahinian
Asa Kratz
Anna Axelson-Fisk

Revisorer
Ordinarie Lars Jonasson Borev Revisionsbyra AB
Lennart Bystrom Intern revisor
Suppleanter Tomas Jonasson Borev Revisionsbyra AB
Lotta Engstrom Intern revisor
Valberedning  Maria Lindsbo Sammankallande
Carina Gregerfalk

Torbj6érn Backstrom
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Fastighetens tekniska status

Vatrumsrenovering utfordes 2000.

Malning av fonster och balkonger 2005.

Upprustning av garage samt malning av triifasader 2006.

Milning av tviittstugor och soprum, nytt torkrum samt ombyggnad av Gurkan 2008.
OVK och energideklaration samt bredbandsinstallation 2009.

Malning av trapphus 201 1.

Installation av rorelsestyrda LED-lampor, OVK samt utbyte av fliktar 2012.

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad som érligen uppdateras av styrelsen.

Liigenhetsoverlitelser
Under perioden har 11 (17) st dverlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 1 st andrahandsuthyrning.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 17 (14) st protokollférda sammantriaden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Stig Pettersson med firma Stig A Snickare har varit vice vird och fastighetsskétare.

Forsikring

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursférsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsiakringen.)

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har dsatts virdear 1981. Enligt nu géllande lag &r fastigheten beskattad med hel skatt.

For inkomstéaret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsviérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlésta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende édr avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6 154 630 (6 154 630) kronor.

Arsavgifter
Avgifterna siinktes 2005-01-01, 2006-01-01, 2007-01-01, 2008-01-01 samt 2011-01-01 med 1 %.
Avgifterna siinktes dven 2011-07-01 med 1,5% eftersom foreningen beslutat att avveckla inre fonden.

Senaste hdjning var 2000-01-01 med 2%.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av

basbeloppet (2013 = 1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013 = 445
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor direfter limnas drendet till inkasso till en kostnad pa 160 kronor +

rinta.
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Verksamhetsberiittelse for ar 2012

Arsstimma och medlemsméte
Féreningens drsstimma holls den 25 april 2012. En motion hade inkommit om att installera
rérelsekinsliga lampor av led-typ i trapphusen. Motionen antogs enhilligt av stimman efter férslag fran

styrelsen.

I samband med stimman gavs tillfille for de niirvarande att stilla allménna fragor till styrelsen som
ocksa besvarades.

Hostens medlemsmate holls den 17 oktober. Pd medlemsmotet deltog ca 40 personer. Temat var
féreningens framtid och presentationen finns pa foreningens hemsida. Vid métet fanns ocksa tillfille for
allmin fragestund for medlemmarna.

Celloblad
Under aret har 4 stycken Celloblad delats ut.

Utemiljo

Fér att ta ett krafttag med vara viixter och utemiljon i allménhet anstillde styrelsen sommarjobbare i
form av ungdomar fran foreningen.14 stycken ungdomar jobbade i tva till fyra veckor och fick 16n enligt
kommunens taxa. De handleddes av tva medlemmar ur styrelsen. Tillsammans gjorde de ett fantastiskt
jobb med att rensa, beskira, klippa, gridva och plantera nytt.

Permanenta utomhusgrillar finns numera, en pa varje gard, och anvindes flitigt av medlemmarna.
Forhoppningen ir att grillarna ska utgora samlingsplatser for grannar och att fler far mojlighet att grilla.

Underhallsarbeten

e Fasaderna har tvittats

¢ 4 nya tvittmaskiner har installerats

¢ Renovering av alla toaletter i tvittstugor samt byte av matta i Tomaten
*  Byte av blandare 1 tvéttstugor

¢ Rengoring och malning av plattak

¢ OVK-besiktning (intyg finns i trapphusen)

¢ Nya fliktar till hoghusen

¢ Rorelsestyrd trappbelysning och byte till LED-armaturer (inkl kéllartrapphus)
«  Nya mattor i och malning av fliktrummen (klart)

o Installation av transporthissar i kéllarnedgangar

Styrelsens arbete

«  Styrelsen hade en intern konferens (en kvill) dér féreningens framtid diskuterades. Resultatet av
konferensen presenterades pa medlemsmotet.

e Enstyrelsemedlem deltog i en fastighetsmissa

Ovrigt

¢ Under 2012 gjorde Safe Security 4 utryckningar (2 stycken 2011)

«  Styrelsen beslutade att séinka avgiften i december med 50% pga vi gick mot ett stort dverskott

«  En projektor med tillhérande duk med majlighet att bade titta pa TV och visa presentationer och
foton pa har installerats i Gurkan. Styrelsen bjéd in medlemmarna till 2 evenemang, fotbolls-EM
och Allsiang pa Skansen, med littare fortaring.

T
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Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utging
Under 2013 kommer modernisering av hissarna samt malning av ytterd6rrarna att ske.

Flerarsoversikt 2012
Nettoomsittning 10 394 249
Resultat fore reservering 907 000
Reservering yttre reparationsfond 935 000
Reservering garagefond 97 200
Saldo yttre reparationsfond 9745 228
Saldo garagefond 388 800
Lan per kvm yta 2 623
Kassalikviditet (%) 156
Arsavgift bostider kronor/kvm 598

2011

10 802 789
1932 498
1 100 000

97200
9838 086
291 600
2693

145

603

2010

10 900 531
1254 586
1 100 000

97200

9 838 086
291 600
2759

111

607

2009

10969 587
808 678
700 000

97200

8 738 086
194 400

2 816

87

613
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2008

10 950 602
1 657 297
1 500 000

97 200
8038 086
97 200

2 906

68

613

Avsittning och ianspraktagande ur yttre reparationsfond sker enligt resultatdisposition fr o m 2011.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till yttre reparationsfond dverfores
ianspraktagande av yttre reparationsfond
1 ny rikning 6verfores

2114203
907 000

3021203

1 032 200
-1361232
3350235

3021203

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter
Rintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(LI SNV (8]

2012-01-01
-2012-12-31

10 394 249

-1 509 475
-4 882 710
-310 852
-140 152
-1 208 154
2 342 905

33 551

-1 469 457
907 000
907 000

907 000
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2011-01-01
-2011-12-31

10 802 789

-1 531651
-4 338 063
-389 183
-81 034

-1 148 500
3 314 359

126 541
-1 508 401
1932 498
1932 498

1932 498
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2012-12-31

6 54 508 273
3700 000

7 338 027
58 546 300

1200 000

59 746 300

7927

16

36 891
44 834
2123 742
1 980 604
4104 346
4149 180

63 895 480
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2011-12-31

55344033
3 700 000
0

59 044 033

1 200 000

60 244 033

525

16

341 862
2 000 000
2 342 403

8 000
1 648 457
1 656 457
3998 860

64 242 893
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yittre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
~ Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfoérbindelser

Not

10

2012-12-31

3455940
271 242
10 134 028
13 861 210

2114203
907 000
3021203

16 882 413

44352 007

1 149 000
331 551
18 367
32 142

1 130 000
2 661 060

63 895 480

66 909 000
66 909 000

Inga
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2011-12-31

3455940
271242
10 129 686
13 856 868

186 047
1 932 498
2 118 545

15975 414

45501 007

1 149 000
312399
21887
21 882
1261 304
2766 472

64 242 893

66 909 000
66 909 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar ér de tillimpade principerna oférindrade i jamforelse med foregaende ar.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgaingens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anviinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 75 ar
Om- och tillbyggnader ~ 20-30 ér
Maskiner o tekniska anl 5ar
Inventarier 10 ar

Markvirdet ér inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle verstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoférsiljningsvirde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantérsskulder virderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende

aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erldggas till eller

erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriknas som foérhallandet mellan

omsiittningstillgédngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintikter garage
Hyresintikter p-platser
Hyresintikter 6vriga objekt
Arsavgifter bostider

Hyresrabatt bostéider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Avsiittning inre reparationsfond ./.
Ersdttningar och intékter

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Stidning enl avtal

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning/serviceavtal

Bevakning

Yttre skotsel/snorojning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2012
267753
28 800

6 000

10 365 904
-431912
124 080

-4 614

0

38 238

10 394 249

2012
265961
1243 514
1509 475

2012
558 300
72 593
117728
28 101
3321
69 752
354032
2 099 283
622 582
272100
187 046
28 858
143 394
278 640
46 980

4 882710
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2011

267 300
28752

6 000

10 445752
0

124 080
-11 592
-94 555
37052

10 802 789

2011
338793

1 192 858
1531651

2011
549 000
66253
0
68377
5025
51147
407 320
1 835269
489 659
265 869
177133
0

138 593
266 796
17 622

4338 063

OVK-besiktning ingar i foreningens underhallsplan och kostnaden foér denna kommer dérfor att

ianspraktas ur yttre reparationsfonden.
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Loner
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader

Byggnad

Vatrumsrenovering 2001, 20 ar
3 st transporthissar 2012, 30 ar

Ingdende anskaffningsviirde
Anskaffning
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012

53907
92 525
19438
142 924
2039
310 853

2012
99 195
40957

140 152

2012-12-31
72267 428

323 524
72 590 952

-16 923 395
-1 159 284
-18 082 679

54 508 273
83 031 000

20 571 000
103 602 000

10 (12)

2011

84 637
106 883
21438
136 440
39785
389 183

2011
41 050
39984
81034

2011-12-31
72 267 428

72 267 428
-15774 895
-1 148 500
-16 923 395
55344 033
83 031 000

20 571 000
103 602 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Mediesystem 2012, 5 ar
Rérelsestyrda armaturer 2012, 10 dr

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingdng 3455 940
Disposition av foregaende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid drets utging 3 455 940

Not 9 Fastighetslin

Lingivare - riintesats - rinteféindring
Swedbank -2,56% - 2013-03-26
Swedbank - 3,46% - 2015-03-25
Swedbank - 3,65% - 2015-06-25
Avgir kortfristig del ./.

Ovr bundet
eget kapital
271 242

271 242

11 (12)
2012-12-31 2011-12-31
386 897 0
386 897 0
-48 870 0
-48 870 0
338 027 0
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
10 129 686 186 047 1 932 498
4342 1928 156  -1932498
907 000
10 134 028 2114 203 907 000
2012-12-31 2011-12-31
16 926 007 17 115007
14 010 000 14 470 000
14 565 000 15 065 000
-1 149 000 -1 149 000
44 352 007 45 501 007
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2012-12-31

Upplupna [6ner och arvoden 0
Upplupna sociala avgifter 1300
Uppl rintekostnader externt 185230
Forskottsbetalda hyror/avg 616 362
Upplupna driftskostnader 21626
Upplupna uppvirmningskostnader 244262
Upplupna clavgifter 41220
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0
Beriiknat arvode for revision 20 000
1130000

Uppsala den ”/} A0 K

Mikaela Stahl

Ingrid Ofverberg

Teodic Shahinian
Asa Kratz
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2011-12-31
51 800
17 600

189 884
725 987
7119
197 681
42938
7795
20500
1261304
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