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Styrelsen for Brf Cellisten far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2015.

Foérvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens éndamal och verksamhet
Foreningen har till indamél och ait frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdit och utan tidsbegrénsning, Upplatelse fir
sven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om matrken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en #kta bostadsrittsforening.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-06-16.

Fastighet och lagenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Gottsunda 41:1 bebyggdes 1980-81 av Svenska Riksbyggen.
P4 fastigheten finns 18 st bostadshus innehdllande 188 st lagenheter och 2 st kvartershus.

Dessutom finns 84 st garage och 130 st p-platser.

L#genhetsfordelning:

41st 2 rum och kok
81st 3 rum ochkok
36 st 4 rum och kok

27 st  5rum och kok
3st 6 rum ochkok Total bostadsyta: 17 323 m2

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa / Skatteverkets takbelopp per
bostadslégenhet / 0,3 % av géllande taxeringsvérde pd bostadsdelen,
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten #r fullvérdéforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsdkringen ingr
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsakring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsdkringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-04-22 bestatt av:

Ordinarie
Agneta Bergvall
Anna Axelson-Fisk
David Magnusson
Martin Palmqvist
Tore Hansson

Tess Sintring
Mikael Landsten
Lemlem Aghedow

Revisorer
Ordinarie Tomas Jonasson Borev Revisionsbyrd AB
Lennart Bystrom Intern revisor

Suppleanter Rickard Rénnblom  BDO revision
Lotta Engstrém Intern revisor

Valberedning  Maria Lindsbo Sammankallande .
Ragnar Palm
Karin Eriksson

Styrelsen har under aret haft 12 (15) st protokollférda sammantridern.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetsskotare har varit Upplands Boservice.

For fastigheten finns en léngsiktig underhallsplan upprétiad som arligen uppdateras av styrelsen.

Fastighetens tekniska status

Vatrumsrenovering utfordes 2000,

Malning av fonster och balkonger 2005.

Upprustning av garage samt malning av trafasader 2006.

Malning av tvittstugor och soprum, nytt torkrum samt ombyggnad av Gurkan 2008.
OVK och energideklaration samt bredbandsinstallation 2009.

Maélning av trapphus 2011.

Installation av rorelsestyrda LED-lampor, OVK samt utbyte av fldktar 2012,
Modernisering av hissar 2013,

Renovering terasser 2014,

Installation av elektroniskt bokningssystem 2014,

Renovering lekplatser 2014,

Renovering gistldgenhet 2014,

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprétats 2009 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2015 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Samtliga fonster och balkongddrrar har mélats utvandigt under 2015
Rivning av trafronter och uppsittning av platfronter pa samtliga balkonger och loftgangar under

2015

Montering av tickplat pa gavélbrador under 2015

Medlemsinformation

L#genhetsoverlatelser

3 (13)

Under perioden har 10 (12) st dverldtelser &gt rum. Styrelsen har beviljat 2 st andrahandsuthyrning samt

en forldngning,

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen

krévs 61 andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid &rets slut 242 medlemmar.

Arsavgifter

Avgifterna sinktes 2015-01-01 med 1% och siinks 2016-01-01 med 4%. Senaste héjning var 2000-01-01

med 2%.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid vatje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016 = 443

kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor dérefter l4mnas drendet till inkasso till en kostnad pa 160 kronor +

rénta.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Reservering garagefond (tkr)

Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostader kr/kvim per
balansdagen

Léan kr/kvm yta

Resultatdisposition

2015
10 466
-1 684
24
84
935
97

8 997

575
2428

2014
10 540
-1748

25
121
935

97

8 997

580
2493

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras s att

2013
10 787
345

27

182
935

97
9319

598
2 560

5485 823
-1 684 084
3 801 739

2012
10 356
907
26

156
935
97
91745

598
2623
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avsittning till yttre reparationsfond 935 000
avsittning till garagefond -97 200
ianspraktagande av yttre reparationsfond -37 631 750
i ny rékning Sverfores 40 595 689

3801739

Féretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

10 465 697
12 897
10 478 594

-9 122 256
304 963
-178 624

-1 503 995

-11 109 837

-631 243

55651

-1108 492

-1 052 841

-1 684 084

-1 684 084

-1 684 084

5 (13)

2014-01-01
-2014-12-31

10 540 215
61021
10 601 236

-8 911 528
-361 404
-195 500

-1 503 995

-10 972 427

-371 191
86 582

-1 463 130
-1 376 548
-1 747 739

-1 747739

-1747 739
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och matk 7
Maskiner och andra tekniska anléggningar
Inventarier, verktyg och installationer 9
Summa materiella anliggningstillgangar

GO

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga fordringar 10

Summa anliggningstiligdngar

Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar : 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

53 842 898
20 361

171 056
54 034 315

1200 000

55234 315

770
1049 266
530 611
1 580 647

1168170
1168170
2748 817

57983 132

6 (13)

2014-12-31

55298 023
40 721

199 566
55538310

1200 000

56 738 310

15251

1 896 493
471 154
2 382 898

2168170
2168170

4 551 068

61289 378
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

16
17

2015-12-31

3727182
6266 325
9 993 507

5485 823
-1 684 084
3801739

13 795 246

40905 007
40 905 007

1149 000
989 647
15 624
22935
1105673
3282879

57983 132

66 909 000
66 909 000

Inga

7 (13)

2014-12-31

3727182
8997300
12 724 482

4 502 587
-1 747739
2754 848

15 479 330

42 054 007
42 054 007

1149000
550 817
20616
26 561

2 009 047
3756 041

61289 378

66 909 000
66 909 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Skatter och avgifter

Fastigheten har dsatts vérdedr 1981,

Fastigheten #r beskattad med hel avgift,

F&r inkomstéret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvérde pé bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas é&rligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inl6sta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregiende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 6 154 630 (6 154 630) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhdllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 8verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anliggningstillgangar

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 8ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning,

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 80 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anléggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intéikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pégdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter,garage och p-platser
Hyresintdkter 6vriga

Arsavgifter bostéder

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall

Ovriga ersattningar och intikter

Ovriga debiterade kostnade, ¢j momsteg

Not 3 Underhallskostnader

Loépande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetskotsel enl avtal (Entreprenadkostnad fas

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal
Bevakning grundavtal
Bevakning

Yttre skétsel / Snorojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Arvode teknisk forvaltning
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2015

388 590
8400
9954 676
124 080
-11049

12 897
1000

10 478 594

2015
1177 491
3180834
4 358 325

2015

63 036
330 423
136 002
2 806
3850
149 920
286 321
2259771
506 499
273 877
225039
0

117 189
152 117
257074

4763 930

9 (13)

2014
361017
7350

10 055 076
124 080

-7 308
61021

0

10 601 236

2014

499 601
3763175
4262776

2014
516 780
0

118 043
0

2675
115127
317773
2144703
517 295
264 053
203 213
47 194
0
149710
252186

4 648 752
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ritnings- och kopieringskostnad
Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Motesarvoden

Léner 6vriga

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérden mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2015

73 468
20 906
156 514
16 943
8556
28 576
304 963

2015
84 600
54200

2500
36 602

722
178 624

2015-12-31
72 590 952

3700 000
76 290 952

-20 992 929
-1 455125
-22 448 054

53 842 898

85 022 000
20717 000
105 739 000

50 142 898
3700 000
53 842 898

10 (13)

2014
39320
21 406

153 500
0

50 605
96 573
361 404

2014
75200
52000
28236
38310

1754

195500

2014-12-31
72 590 952

3 700 000
76 290 952

-19 537 804
-1455125
-20 992 929

55298 023

85022 000
20717 000
105 739 000

51598 023
3700 000
55298 023
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden inventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Langfristig fordran

Antal
Namn
Swedbank fastrintekonto - 4,61% -
2016-03-21 1200 000

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Anskaffn.
virde

1200 000
1200000

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsdkringspremier

Upplupna rénteintékter

Ovr férutbet kostn o upplupna intikter

Uppl driftkostnader & Forutbetalda driftkostnader

2015-12-31
101 801
161 801

-61 080
-20 360
-81 440

20361

2015-12-31

285 096
285 096

-85 530

-28 510
-114 040

171 056

Bokfort
virde

1200 000
1200 000

2015-12-31
437

1048 829
1 049 266

2015-12-31
231789
264 153

0
34 669
530 611

11 (13)

2014-12-31
101 801
101 801

~40 720
~-20 360
-61 080

40 721

2014-12-31

285096
285096

-57 020
-28 510
-85 530

199 566

Marknads-
virde

1200 000
1200000

2014-12-31
436

1896 057
1896 493

2014-12-31
0

208 833
262 321

0

471 154
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Not 13 Férdndring av eget kapital

Medlemsin
sats
insatser
Belopp vid arets ingéng 3727182
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 3727182

Yitre rep  Balanserat Avrets

fond resultat resultat

8 997 300 4502587 -1747739

2730 975 083236 1747739

1684 084

6 266 325 5485823 1684084

12 (13)

Reservering/ianspréktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 1 032 200/-3 763 175 kronor

enligt stimmobeslut.

Not 14 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riéntesats
Langivare %
Swedbank 2,99
Swedbank 3,46
Swedbank 1,99

Kortfristig del av idngfristig
skuld

2015-12-31 2014-12-31
3455940 3455940
271 242 271242
3727182 3727 182

Datum for Lanebelopp

réntefindring 2015-12-31
2016-01-27 16 359 007
2020-01-24 12 630 000
2022-03-11 13 065 000

42 054 007
-1 149 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 309 007 kronor.

Not 16 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Kéllskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

2015-12-31
2 821

10 260
9854

22 935

Lanebelopp
2014-12-31

16 548 007
13 090 000
13 565 000
43 203 007

-1 149 000

2014-12-31
6360

10 800
9401

26 561
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader
Férskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna avtalskostnader
Upplupna driftskostnader

Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Berdknat arvode for revision
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2014-12-31
1400
187187
640 172
0

38 750
240772
33999
845767
21 000

2 009 047




