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Styrelsen for Brf Cellisten fir hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foéreningen har till &ndaméal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning, Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen #r ett privatbostadsf6retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar

en dkta bostadsrittsforening,
En bostadsrattsforening riknas som élta om den till minst 60% bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-06-16.

Foreningens fastighet, Gottsunda 41:1 bebyggdes 1980-81 av Svenska Riksbyggen.
P4 fastigheten finns 18 st bostadshus innehallande 188 st 1dgenheter och 2 st kvartershus.
Dessutom finns 84 st garage och 130 st p-platser.

Lagenhetsfrdelning:

41 st 2 rum och kék

81 st 3 rum och koék

36st 4 rum och kok

27st 5 rum och kk

3 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 17 323 m2

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pé Skatteverkets takbelopp per

bostadslégenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvéardet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlGsta och sélda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin féregende ar avraknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6 154 630 (6 154 630) kronor.

Fastigheten &r fullvirdefrsdkrad i Trygg-Hansa via Adeforsdkring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsakring f6r bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsékringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-04-27 bestétt av:

Ordinarie Mikael Landsten (avgatt under 2016)
Agneta Bergvall
Anna Axelson-Fisk
Ylva Forsberg
Martin Palmqvist
Eivor Stjerndorff
Tess Sintring
Lemlem Aghedow

Valda revisorer vid ordinarie stdimma:

Ordinarie Tomas Jonasson Borev Revisionsbyrd AB

Lennart Bystrém Intern revisor
Suppleanter Rickard Rénnblom  BDO revision
Valberedning Ragnar Palm Sammankallande

Karin Eriksson

Saul Tekeste Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 12 st protokollftrda sammantrdden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetsskotare har varit Upplands Boservice.

For fastigheten finns en 14ngsiktig underhéllsplan uppréattad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Vétrumsrenovering utférdes 2000,

Malning av fonster och balkonger 2005.

Upprustning av garage samt malning av trdfasader 2006.

Malning av tvittstugor och soprum, nytt torkrum samt ombyggnad av Gurkan 2008.
OVXK och energideklaration samt bredbandsinstallation 2009.

Maélning av trapphus 2011.

Installation av rorelsestyrda LED-lampor, OVK samt utbyte av flaktar 2012.
Modernisering av hissar 2013,

Renovering terasser 2014,

Installation av elektroniskt bokningssystem 2014.

Renovering lekplatser 2014.

Renovering géstldgenhet 2014,

Utvindig mélning av samtliga fonster och balkongd6rrar 2015.

Rivning av trifronter och uppséttning av platfronter pa samtliga balkonger och loftgdngar 2015.
Montering av tdckplat pa gavelbrador 2015.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2009 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2015 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Takrenovering paborjades i maj 2016 pa gérd 5 samt angrinsande 1dghus som hér till gard 4, foranledd
av akuta lickage som upptacktes i slutet av 2015. Efter sedvanligt offertforfarande valdes Higglunds Tak
& Isolering AB ut som leverantdr. Arbetena skulle ha varit avslutade vecka 39. Frén slutet av oktober
och framét gjorde sig foretagsledningen dock okontaktbar, Den 16 december 2016 begirdes foretaget i
konkurs (efter att f6rst ha bytt namn till Takldggarna i Tiby AB). Konkursen handldggs vid Attunda
tingsritt. Det dr nu (varvinter -17) hdgt prioriterat att hitta ett foretag som kan slutféra arbetena samt
bevaka om det finns ndgra mojligheter att hitta kompensation ur konkursboet,

Utemiljon. Flera stora trad har fillts av antingen sikerhetsskél eller efter medlemmars énkemaél. I maj
hyrdes flera containrar f6r att medlemmarna skulle kunna gora sig av med skrip, mdbler, el skrot och
tradgérdsavfall. pga délig mérkning av containern ténkt for tridgardsavfall fylldes den inom ett par
timmar med helt annat skrép (vilket inte ska upprepas 2017).

Ett nytt pingisbord har kopts in till pingisrummet. Ett hobbyrum har iordningstillts vid gard 5. Fler
askkoppar har monterats inom omradet. Farthinder har monterats och maélats vita.

I oktober holls ett vélbesdkt medlemsmdte ddr ménga frigor behandlades. Sammanfattningsvis kan sigas
att med bibehéllna &rsavgifter dr vart handlingsutrymme begrinsat. Styrelsen vilkomnar darfér egna
initiativ nér det géller t.ex. utemiljon, blomvattning, plantering, sma fix. Alla tjinster kan g1vetv1s kopas
in, men da méste vi ocksd rikna med avgiftstkningar,

4 nummer av Cellobladet har getts ut. Till jul delades presentkort p&d ICA ut till medlemmarna.

Medlemsinformation

Léagenhetsoverlatelser
Under perioden har 13 st 6verlatelser &gt rum. Styrelsen har bevilj at 4 st andrahandsuthyrning samt en

férlangning,
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand frén styrelsen

krdvs f6r andrahandsupplatelse.
Foreningen hade vid &rets slut 238 medlemmar.

Arsavgifter
Avgifterna sanktes 2015-01-01 med 1% och 2016-01-01 sénktes med 4%. Senaste hojning var

2000-01-01 med 2%.

Ovrigt 7

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Gverlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2017
= 448 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor dérefter ldmnas &rendet till inkasso till en kostnad p& 160 kronor +
rénta.
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Flerarsoversikt 2016 2015 2014

Nettoomséattning (tkr) 10 074 10 466 10 540

Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 643 -1 684 -1 748

Soliditet (%) 22 24 25

Kassalikviditet (%) 80 84 121

Reservering yttre reparationsfond (tkr) 935 935 935

Reservering garagefond (tkr) 97 97 97

Saldo yttre reparationsfond (tkr) 7 299 6 266 8997

Arsavgift bostader kr/kvm per

balansdagen 552 575 580

Lén kr/kvm yta 2 361 2 428 2 493

Fordandring eget kapital

Medlems- Upplételse-  Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat

Belopp vid arets ingdng 3455 940 271242 6 266 325 5485 823

Resultatdisp enligt

féreningsstdmman:

Reservering fond for yttre

underhall 1 032200 -1 032200

Tanspréktagande av fond

for yttre underhéll

Balanseras i ny rikning -1 684 084

Upplételse av ny

bostadsrétt

Arets resultat

Belopp vid arets utgdng 3 455 940 271 242 7 298 525 2769 539

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2769 539

arets forlust -1 642 743
1126 796

disponeras s att ‘

avsattning till yttre reparationsfond 935 000

avsattning till garagefond 97 200

ianspraktagande av yttre reparationsfond 0

iny rékning 6verfores 94 596
1126 796

4 (13)

2013
10 787
345
27
182
935
97
9319

598
2560

Arets resultat
-1 684 084

1 642743

-1 642 743
1642743

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

|
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2016-01-01
-2016-12-31

10074 218
34 062
10 108 280

-9 136 318
-315 167
-203 968

-1 503 996

-11 159 450

-1 051 170

17 093

-608 666

-591 573

-1 642 743

-1 642 743

-1 642 743

5 (13)

2015-01-01
-2015-12-31

10 465 697
12 897
10 478 594

-9122 256
-304 963
-178 624

-1 503 995

-11 109 837

-631 243
55651
-1108 492
-1 052 841
-1 684 084

-1 684 084

-1 684 084
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

00 =

10

11
12

2016-12-31

52387773
0

142 546

52 530 319

52 530 319

0

1 658 556
283 826
1942 382

549 291
549 291
2 491 673

55021 992

6 (13)

2015-12-31

53 842 898
20 361

171 056
54 034 315

1200 000
1200 900

55234 315

770
1049 266
530 611
1580 647

1168 170
1168 170
2748 817

57983 132
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

13

15
16

2016-12-31

3727182
7298 525
11 625707

2769 539
-1 642 743
1126 796

12 152 503

39756 007
39 756 007

1149000
684 130
24 068
30933
1225351
3113 482

55021992

7 (13)

2015-12-31

3727 182
6 266 325
9993 507

5485 823
-1 684 084
3 801 739

13 795 246

40 905 007
40 905 007

1 149 000
. 989 647
- 15624
22 935
1105 673
3282 879

57 983 132
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 drsredovisning
i mindre foretag (K2).

Foéreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anlidggningstillgangar

Anliggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvirde, Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 80 &r
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%) .
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikier

Hyresintékter,garage och p-platser
Hyresintékter ovriga

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall

Ovriga ersittningar och intikter

Ovriga debiterade kostnade, ej momsreg
Vidarefakturering externt ej momspliktigt

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetskotsel enl avtal
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal
Bevakning grundavtal
Bevakning

Yttre skotsel / Snorojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkring

Arvode teknisk forvaltning
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2016

394 896
7750
9556348
124 080

-8 856
31059

0

3003
10108 280

2016

643 885
3092 681
3736 566

2016
1131878
0

103 458
2338

2 600
153 606
343 069
2 083 385
457 559
311 001
231 789
159 372
152 904
266 794
5399 753

9 (13)

2015

388 590

8 400
9954 676
124 080
-11 049

12 897
1000

0

10 478 594

2015
1177491
3180 834
4 358 325

2015

63 036
330 423
136 002
2 806
3850
149 920
286 321
2259 777
506 499
273 877
225 039
117 189
152 117
257 074
4763 930

Fastighetskotsel enl avtal efterfaturerades med 38 750kr f6r december 2014 och 473 858 for 2015.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ritnings- och kopieringskostnad

IT- Tjénster

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Moétesarvoden

Loner 6vriga

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvérden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2016
66 369
21 406

163 956
0

1 500
10 861
51076

315168

2016
99 000
57 300

0

47 668
0

203 968

2016-12-31
72 590 952

3700 000
76 290 952

-22 448 054
-1455125
-23 903 179

52 387 773

93 085 000
26 756 000
119 841 000

48 687 773
3700 000
52 387773

10 (13)

2015

73 468
20 906
156 514
16 943
0

8556
28 576
304 963

2015
84 600
54200

2500
36 602

722
178 624

2015-12-31
72 590 952

3700 000
76 290 952

-20 992 929
-1455125
-22 448 054

53 842 898

85022 000
20 717 000
105 739 000

50 142 898
3700 000
53 842 898
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar.

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingende anskaffningsvérden inventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Langfristig fordran

Antal Anskaffn.

Namn virde
Swedbank fastrintekonto - 4,61% -

2016-03-21 ‘ 0 0

0

2016-12-31
-101 801

101 801 .

-81 440
-20 361
-101 801

2016-12-31

285 096
285 096

-114 040
-28 510
-142 550

142 546

Bokfort
‘virde

0
0

11 (13)

2015-12-31
101 801
101 801

-61 080

-20 360
-81 440

20 361

2015-12-31

285 096
285 096

-85 530
-28 510
-114 040

171 056

Marknads-
virde

0
0

Kontot ir avslutat, saldot Gverford till avrdkningskonto med anledning av takrenovering,.

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

2016-12-31

464
1 658 092
1 658 556

2015-12-31
437

1048 829
1 049 266
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda férsikringspremier

Upplupna rénteintikter

Ovr féruth kostn o upplupna intékter

Uppl driftkostnader & Forutbetalda driftkostnader
Ovriga forutbet kostn o Uppl int periodiseringskon

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 0,956
Swedbank 1,394
Swedbank 1,99

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
ranteindring

2017-12-21
2020-01-24
2022-03-11

2016-12-31
238 742

0

8 956

811

35318

283 827

Lanebelopp
2016-12-31

16 170 007
12170 000
12 565 000
40 905 007

-1 149 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 160 007 kronor.

Not 14 Not f6r stillda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 15 Ovriga skulder

Mervardesskatt

Kiliskatter

Avrékning lagstadgade sociala avgifter
Utgdende moms, oreducerad

2016-12-31

66 909 000
66 909 000

2016-12-31
2821

11 940
11783

4 388
30932

12 (13)

2015-12-31

231789
264 153
0

34 669
0

530 611

Lanebelopp
2015-12-31

16 359 007
12 630 000
13 065 000
42 054 007

-1 149 000

2015-12-31

66 909 000
66 909 000

2015-12-31

2821
10 260
9854
0

22 935
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna avtalskostnader

Upplupna driftskostnader

Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter.

Upplupna reparationer och underhéall
Ber#knat arvode for revision

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2016-12-31
70 090

741 874

0

18 800

271 842

36 052

65 693

21 000
1225351

13 (13)

2015-12-31
124 822
633 695

10 550

18 835
239239
13304
44226

21 000
1105671

Aktuella drenden under 2017 &r nya garageportar, fortsatt takrenovering samt ny underhallsplan.

Uppsala 2017-
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Intern revisionsberattelse for ar 2016

Jag har granskat foreningens &rsredovisning samt styrelsens ekonomiska och praktiska forvaltning
for rékenskapséret 2016-01-01 —2016-12-31. Underlaget har varit drets verifikationer och
rikenskaper samt styrelsens protokoll dver sitt arbete.

For &r 2016 visar foreningens resultatrikning aterigen ett underskott p ca 1,6 MSEK. P.g.a. eft antal
hiindelser utom foreningens rickvidd &r det omdjligt att bedoma orsakerna och dédrmed styrelsens
ansvar f5r detta. Dock finns det ett antal atgiirder som styrelsen borde ha vidtagit och fullfsljt och
detta méste sérskilt uppmérksammas:

1) Taken &r enligt uppgift felkonstruerade. Har ansvar och erséttning for den skada som
foreningen lider p.g.a detta utkrivts hos Riksbyggen? Har Tengbom tillfragats angaende’
deras ansvar for en felaktig underhalisplan, som genom denna forsummelse varit kraftigt
vilseledande? Har vér forenings egna forsikringar undersokts for ersittning och lindring av
foreningens skada? Styrelsen har av protokollen att déma varit alltfor passiv i denna fréga.
Att sedan den takfirma som anlitats for att 4tgéirda felen ghr i konkurs och orsakar savil
merarbete som yitetligare kostnader &r mahiinda ett olycksfall i arbetet men i alla sddana fall
méste styrelsen vidtaga alla nodvindiga &tgirder for skademinimering och réttelse.

2) Arbetet med en ny underhéllsplan har trots ett flertal papekanden inte fullfoljts. Det &r
synnerligen allvarligt eftersom foreningen utan en sddan inte kan dverblicka och prioritera
mellan olika &taganden. Féreningen famlar helt enkelt i blindo och saknar m&jlighet till
ekonomisk styrning genom denna underlatelse. Oavsett orsaker till drojsmélet &r det
styrelsens ansvar att se till att en underhdllsplan kommer pé plats med omedelbar verkan.
Styrelsemedlemmarna #r personligen ansvariga for skada som féreningen lider i det fall
styrelsen inte skulle beviljas ansvarsfrihet for sin forvaltning. Dessutom nimns detiden
preliminéira &rsredovisningen att det ... finns en léngsiktig underhéllsplan uppréttad som
arligen uppdateras av styrelsen.” Detta &r i nuliget inte sant.

3) Kostnaderna for fastighetsskétseln har inte 6ljts upp kontinuerligt under de senaste 2 &ren. I
58 fall hade UBS forsummelse med fakturering av kostnader f6r 2015 upptickts och kunnat
atgdrdas i tid. Som det nu blivit har bida dessa &rs kostnader tagits under 2016, vilket kraftigt
forsimrat &rets resultat och samtidigt varit vilseledande i den ekonomiska uppf6ljningen
under hela denna tid. Avvikelser i storleksordningen hundratusentals kronor méaste kunna
upptickas och &tgérdas i tid annars fungerar inte den ekonomiska forvaltningen.

Arets underskott innebir att foreningen nu #r framme vid det langsiktiga mélet om ett neutralt
resultat, att varken g& med vinst eller forlust. Under de kommande dren bor resultatunderskott inte
systematiskt forekomma. De méste i s4 fall balanseras mot overskott andra r. Se vidare under Frift
eget kapital i Balansrikningen samt Bilaga for tio drs resultat] amforelse 2007-2016.

All kraft maste nu laggas pi att gora det m&jligt att dterfd kontrollen Sver savél ekonomin som
fastigheterna. Detta kan bara ske genom att ta fram en komplett och stabil tiodrsplan for underhéllet
av fastigheterna och genom forbéttrade rutiner for den 16pande ekonomiska uppf6ljningen.

Det praktiska arbetet med foreningens manga arenden och behov har skotts med omsorg, och -
styrelsen &r krafifull i sin hantering av &rendena. Det &r relativt l4tt att ta del av hur arbetet bedrivs
via styrelseprotokoll &ven om inte alla underlag och argument i enskilda delar #r protokallforda.

Jag foreslar att foreningsstimman faststéller resultat- och balansrikningen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for det géngna rikenskapsaret.

Lennart Bystrom, Cellovigen 47 m/
Internrevisor L //L,w,\/i/‘ _
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Cellisten, org.nr. 716401 - 2333

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Cellisten, for ar 2016

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2016 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar. '

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen. S

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:




- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamaélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljid av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovishingsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtats
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra
att en férening inte ladngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovishingen har jag &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Cellisten, for ar 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
foriust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten férlusten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiliréckliga och andamaélsenliga som grund fér
mina uttalanden.




Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa eit betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltn'ingen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r
att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgon véasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller foriust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenlig med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag géar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsftihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har jag granskat om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 29 mars 2017
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Goak“ revisor




