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Styrelsen for Brf Cellisten far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmédant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r

en dkta bostadsrittsférening.
En bostadsréttsforening rdknas som ékta om den till minst 60% bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-01-09.

Foreningens fastighet, Gottsunda 41:1 bebyggdes 1980-81 av Svenska Riksbyggen.
P4 fastigheten finns 18 st bostadshus innehallande 188 st ldgenheter och 2 st kvartershus.
Dessutom finns 84 st garage och 130 st p-platser.

Légenhetsfordelning:

41st 2 rum ochkok

81 st 3 rum och kok

36st 4 rum och kék

27 st 5 rum och kok

3 st 6 rum och koék Total bostadsyta: 17 323 m2

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

bostadsldgenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intéikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlsta och sélda bostadsritter upp for berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregdende ar avridknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6 154 630 (6 154 630) kronor.

Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsdkring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsiakring for styrelsen, skadedjursforsikring och &ven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)
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Foreningens forvaltning och dvriga avtal

Avtal Leverantor Upphor - Uppséigningstid
Ekonomisk forvaltning RB Fastighetségare AB 2018-12-31 6 méanader
Fastighetsskatsel Upplands Boservice 2020-03-31 6 manader
Fastighetsforvaltning HSB Uppsala 2020-03-31 6 méanader
Fastighetsforsékring Trygg-Hansa 2018-12-31 Ingen
Kabel-TV Comhem 2018-05-23 12 ménader
Bredband, fastighetsniit Telia 2018-06-09 6 manader
Stérmingsjour Safe Security 2019-02-28 3 méanader
Serviceavtal personhissar Uppsala Lyftservice AB 2018-12-31 6 manader
Nyckelservice, bokningssystem Certego 2018-05-27 3 ménader
Hémtning av avfall Uppsala Vatten/RagnSells ~ 2018-12-31 3 méanader
Parkeringsovervakning Q-Park 2018-12-31 6 manader
OVK-besiktning m m Ake Huss AB 2021-08-30 9 ménader
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-04-26 bestétt av:
Ordinarie Tess Sintring

Agneta Bergvall

Anna Axelson-Fisk

Ylva Forsberg

Martin Palmqvist

Lemlem Aghedow

Edmond Boghozian

Susanne Grusell ( avgatt under 2017)

Mats-Ola Hjdlm

Tore Hansson
Valda revisorer vid ordinarie stimma:
Ordinarie Tomas Jonasson Borev Revisionsbyrd AB

Lennart Bystrom Intern revisor
Suppleanter Rickard Rénnblom BDO revision

Erik Andersson Sundén Intern revisor
Valberedning Carin Ericson Sammankallande

Saul Tekeste

Styrelsen har under aret haft 13 st protokollférda sammantréden.
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For fastigheten finns en ldngsiktig underhallsplan som upprittades 2013. Upphandling av ny
underhallsplan pagar.

Vatrumsrenovering utférdes 2000.

Maélning av fonster och balkonger 2005.

Upprustning av garage samt malning av tréfasader 2006.

Milning av tvittstugor och soprum, nytt torkrum samt ombyggnad av Gurkan 2008.
OVK och energideklaration samt bredbandsinstallation 2009.

Malning av trapphus 2011.

Installation av rérelsestyrda LED-lampor, OVK samt utbyte av flaktar 2012.
Modernisering av hissar 2013.

Renovering terrasser 2014.

Installation av elektroniskt bokningssystem 2014.

Renovering lekplatser 2014.

Renovering gistldgenhet 2014.

Utvindig mélning av samtliga fonster och balkongddrrar 2015.

Rivning av tréfronter och uppséttning av plétfronter pa samtliga balkonger och loftgangar 2015.
Montering av tdckplat pa gavelbrddor 2015.

Takrenovering paborjades 2016 pa gard 5, 4.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2015 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).Efter
nésta OVK-besiktning kommer en ny radonmétning att goras i vissa lagenheter.

Viisentliga héindelser under réikenskapsaret

Takrenoveringen har under 2017 fortsatt pa gérd 4 och 5. For att klara kostnaden fér den fortsatta
renoveringen samt andra framtida dtaganden har tva nya banklén upptagits.

Utemiljon. En lekstillning pé gérd 2 har fatt en ny verdel monterad, en lekstéllning pa gérd 3 har tagits
bort. En sittplats p& gérd 3 har flyttats till gard 5. Utegrillarna har stagats upp eftersom de satt ostadigt.
Ny ljusslinga har satts upp i granen pa gard 5. En del trid bakom gérd 3 har tagits ner. I maj hyrdes flera
containrar for att medlemmarna skulle kunna gora sig av med skrip, mobler, el-skrot och tridgérdsavfall.

I oktober hélls ett vilbesokt medlemsmote dér manga fragor diskuterades. I samband med detta hélls
ocksé den forsta av tva extrastimmor for att anta nya stadgar for foreningen. Den andra extrastimman
hélls i november. De nya stadgarna innehéller bland annat en mdjlighet for féreningen att ta ut en avgift
for andrahandsuthyrningar.

En arbetsgrupp har tillsatts som ska arbeta med bytet av garageportar.

Arbetet med inventering och ny uppmérkning av kéllarforraden har inletts och beréknas bli klart under
2018.

4 nr av Cellobladet har getts ut.
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Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 11 st verlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 3 st andrahandsuthyrningar
inklusive 1st forldngning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd frén styrelsen
krivs foér andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid érets slut 233 medlemmar.

Arsavgifter _
Avgifterna séinktes 2015-01-01 med 1% och 2016-01-01 med 4%. Senaste h&jning var 2017-10 -01 med

3%.
Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2018 = 1 138kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2018 =
455 kronor) vid varje pantsittning.

Padminnelseavgift uttages med 60 kronor dérefter limnas drendet till inkasso till en kostnad p& 160 kronor +
rénta.

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning (tkr) 10 146 10074 10 466 10 540
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2375 -1643 -1 684 -1 748
Soliditet (%) 15 22 24 25
Kassalikviditet (%) 409 80 84 121
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 935 935 935 935
Reservering garagefond (tkr) 97 97 97 97
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 7953 7299 6 266 8997
Arsavgift bostdder kr/kvm per

balansdagen 935 552 575 580

Léan kr/kvm yta 3159 2361 2428 2493
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Forindring eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 3455 940
Resultatdisp enligt
foreningsstdmman:

Reservering fond for yttre
underhall

Ianspréktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat
Belopp vid drets utgang 3 455 940

Resultatdisposition

Upplételse-
avgifter
271 242

271 242

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
avsittning till yttre reparationsfond
avsittning till garagefond

ianspriaktagande av yttre reparationsfond

i ny rdkning 6verfores

Fond yttre Balanserat
underhall resultat

7298 525 2769 539

1032 200 -1 032 200

-1 642 743

8330 725 94 596

94 596
-2 375445
-2 280 849

935 000
97 000

-4 429 227
1116378
-2 280 849

5(14)

Arets resultat
-1 642 743

1642 743

-2 375 445
-2 375 445

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

10 146 108
30339
10 176 447

-9907 914
-358 960
-210 857

-1 483 635

-11 961 365

-1784 918

1

-590 528

-590 527

-2 375 445

-2 375 445

-2375 445

6 (14)

2016-01-01
-2016-12-31

10 074 218
34 062
10 108 280

-9 136318
-315 167
-203 968

-1 503 996

-11 159 450

-1 051170
17 093
-608 666
-591 573
-1 642 743

-1 642 743

-1 642 743
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Balansrikning ot

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark 7

Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

50932 648
114 036
51 046 684

51 046 684

14 710 192
287 930
14 998 122

549 291
549 291
15547 413

66 594 097

7 (14)

2016-12-31

52 3871773
142 546
52 530 319

52 530 319

1 658 556
283 826
1 942 382

549 291
549 291
2491 673

55 021 992



Brf Cellisten
Org.nr 716401-2333

Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19512

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

3727182
8330725
12 057 907

94 596
-2 375 445
-2 280 849

9777 058

53 019 507
53 019 507

1699 000
706 331
30 198
35870
1326133
3 797 532

66 594 097

8(14)

2016-12-31

3727182
7 298 525
11 025707

2769 539
-1 642 743
1126 796

12 152 503

39 756 007
39 756 007

1 149 000
684 130
24 068
30933
1225351
3113482

55021992
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anldggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvédrde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 80 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ér
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital iprocent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintékter,garage och p-platser
Hyresintdkter 6vriga

Arsavgifter bostéder

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall

Ovriga ersittningar och intikter
Vidarefakturering externt ej momspliktigt

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetskotsel enl avtal
Besiktning / Serviceavtal
Bevakning grundavtal
Bevakning stérningsjour
Yttre skétsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékring
Arvode teknisk forvaltning
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2017

395 600

7 200

9 628 055
124 080

-8 827
30339

0

10 176 447

2017
615123
4 429 227
5044 350

2017

636 556
123 348

2 806
5100

91 552
322393
2101 016
453 618
292 305
238 742
161 624
158 874
275 630
4 863 564

10 (14)

2016

394 896
7750

9 556 348
124 080

-8 856
31059
3003

10 108 280

2016

643 885
3092 681
3 736 566

2016
1131878
103 458
2338
2600

153 606
343 069
2 083 385
457 559
311 001
231789
159372
152 904
266 794
5399753
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

IT- Tjénster

Ovriga externa tjinster/kostnader

Ovriga férbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Motesarvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2017

30 786
24 000
169 565
0

69 855
64 754
358 960

2017
89 300
71 700
49 522

335
210 857

2017-12-31
72.590.952

3 700 000
76 290 952

-23 903 179
-1455125
-25 358 304

50 932 648

93 085 000
26 756 000
119 841 000

47 232 648
3700 000
50 932 648

11 (14)

2016
66 369
21406

163 956

1500
10 861
51076

315168

2016
99 000
57300
47 668

0
203 968

2016-12-31
72 590 952

3700 000
76 290 952

-22 448 054
-1455125
-23903179

52387773

93 085 000
26 756 000
119 841 000

48 687 773
3 700 000
52 387773
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden inventarier
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Not 9 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Foérutbetalda forsékringspremier
Ovr forutb kostn o upplupna intékter
Uppl driftkostnader & Forutbetalda driftkostnader
Ovriga férutbet kostn o Uppl int periodiseringskon
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for
Léngivare % rinteidndring
Swedbank 1,050 2020-11-25
Swedbank 1,394 2020-01-24
Swedbank 1,990 2022-03-11
Swedbank 1,580 2021-08-11
Swedbank 2,050 2024-12-20
Kortfristig del av langfristig
skuld

2017-12-31

285 096
285 096

-142 550
-28 510
-171 060

114 036

2017-12-31

2 467

14 707 725
14 710 192

2017-12-31
245 904
35 888

6138
0

287 930

Linebelopp
2017-12-31

15 981 007
11 710 000
12 065 000

2962 500
12 000 000
54 718 507

-1 699 000

Om fem 4r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 223 507 kronor.

12 (14)

2016-12-31

285 096
285 096

-114 040
-28 510
-142 550

142 546

2016-12-31

464

1658 092
1 658 556

2016-12-31
238 742

8 956
811

35318
283 827

Lénebelopp
2016-12-31

16 170 007
12 170 000
12 565 000

40 905 007

-1 149 000
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Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Mervirdesskatt

Kallskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Utgéende moms, oreducerad

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna avtalskostnader

Upplupna driftskostnader

Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Beriknat arvode for revision

2017-12-31

66 909 000
66 909 000

2017-12-31
0

13 638

14 829
7403
35870

2017-12-31
80 909
714 479
46 876
90 674
272918
34 769
126

62 882
22 500
1326133

13 (14)

2016-12-31

66 909 000
66 909 000

2016-12-31
2 821
11940
11783

4 388
30932

2016-12-31
70 090
741 874
0

18 800
271 842
36 052

0

65 693

21 000
1225351
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Not 15 Viisentliga héindelser efter riilkenskapsarets slut
Aktuella drenden under 2018 &r nya garageportar, fortsatt takrenovering, ny underhéllsplan samt
upphandling av ekonomisk forvaltare..

Fortsatt utgallring av trdd samt renovering av utemiljén med borjan pd gard 4 och 5.
Forberedelser for upphandling av kollektivt bredband har pabdrjats och kommer att slutféras under 2018.

Nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-01-09. De innebér bland annat att féreningen kan ta ut
en avgift for andrahandsuthyrningar.
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