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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som
féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framg i
forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen ir dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en
bostadsritt.

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller
forlust under rikenskapséret. Du kan ocksé se var foreningens intikter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfor hela kostnaden p4 en ging, utan fordelar den éver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nigot utflde av
pengar. Ménga nybildade foreningar gér stora underskott i
resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna
frén kopet av fastigheten ar s hoga.

Balansrikningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en drsredovisning ir det alltid rikenskapsarets sista
dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrttsforening bestir eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det 4r det som 4r balansen” i balansrikning.

[ vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebir. For att du som
laser drsredovisningen ska 4 mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over ldnen, hur stora de ér, vilken rinta de har och nir det ir dags att
villkorsindra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning,

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1978-10-06.

Sate
Foreningen har sitt site i Uppsala.

Akta forening
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Gottsunda 41:1. Foreningen har 188 bostadsritter om totalt 17 323
kvm.

Férsikring
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa via Leif Bolander & Co AB (Simpleko Brf-férsikring). I

forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsakring samt tillaggsforsikring for
bostadsrittshavare.

Styrel Attning
Mats-Ola Hjilm Ordforande
Agneta Bergvall Kassor
Anneli Schad

Dilan Kader

Edmond Boghozian

Jan Morén

Ibrahim Gedem

Saul Tekeste

Ylva Forsberg Sekreterare
Valberedning

Carin Ericson och Ingrid Ofverberg.
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvi i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ljiljana Gubeljic ~Revisor Intern ordinarie

Runa Krehla Revisor  Intern suppleant

Tomas Ericson Revisor ~ Borev Revisionsbyra AB, extern ordinarie
Magnus Hedin Revisor  Hellstrom & Hjelm Revision, extern suppleant

Sammantrdden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-06-15. Styrelsen har under verksamhetsret haft 15 protokollforda
sammantriden.

Utforda historiska underhdll
2012 Installation av rérelsestyrda LED-lampor. OVK har utforts. Utbyte av fliktar har skett.
2013 Nya hissar har installerats.

Renovering av terrasser. Installation av elektroniskt bokningssystem. Renovering av lekplatser.

2014
Iordningsstillande av gistligenhet.

Utviindig mélning av samtliga fénster och balkongdérrar. Rivning av trifronter och uppsittning av
platfronter pa samtliga balkonger och loftgingar.

2016  Takrenovering pabérjades pa gird 4 och 5.

2017 Takrenoveringen fortsatte pa gird 4 och 5. Renovering av lekredskap pa gard 2 och 3.
Takrenoveringen fortsatte p4 gard 3 och 5. Samtliga garageportar har bytts. Inventering och ny

2018  uppmirkning av kéllarforrad har skett. Ett forradsrum har gjorts om till lunchrum fér gistande
foretag.
Takrenoveringen fortsatte pa gird 1 och 2, samtliga tak ir dirmed bytta. Byte till LED-armaturer i all

2019 utomhusbelysning piborjades. Stamspolning av samtliga ror har gjorts. Ny energideklaration har
upprattats. Ny underhallsplan har upprittats.

2015

Byte till LED-armaturer i utomhusbelysningen slutférdes. Radonmitning har gjorts i flertalet
2020  lagenheter. Samtliga avskiljare pa parkeringen har bytts ut. Utdelning av nya brandvarnare till

samtliga ligenheter. Brandsyn har gjorts och nédbelysning i killare installerats.

Takfotsmélning och tilliggsisolering av samtliga vindar. Ommalning av samtliga grona trifasader.

2021 OVK-besiktning. Entrédérrarna till loftgingshusen har bytts. Laddstolpar till el-bilar har installerats
pa parkeringen.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltare
Fastighetsskotsel
Fastighetsforvaltning

Lokalvérd allménna utrymmen
Fastighetsforsikring

Kabel-TV; bredband, telefoni
Stérningsjour

Serviceavtal person- och transporthissar
Nyckelservice, bokningsystem
Himtning av avfall
Parkerings6vervakning
OVK-besiktning, ventilation
Systematiskt Brandskyddsarbete

Simpleko AB

Upplands Boservice
HSB Uppsala

Totalstad i Uppland
Trygg-Hansa

Tele2

Safe Security

Uppsala Lyftservice AB
Certego AB

Uppsala Vatten/RagnSells
Aimo Park Sweden AB
Ake Huss AB
Brandsakra Norden AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna hojdes med 3 % fr.o.m. 2021-04-01.

Ovriga uppgifter

Arsredovisning 2021

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022= 483 kronor) vid

varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor direfter limnas 4rendet till inkasso till en kostnad pé 160 kronor

+réanta.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets bérjan och slut var 244 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under dret var 15. Det har under aret skett 18 Overlatelser.

Styrelsen har beviljat 1 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen krivs

for andrahandsupplitelse.

@
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 12114683 11681270 11465029 10691 397
Resultat efter fin. poster -250406 1429982 -8860988 -3579 443
Soliditet, % -3 -2 -5 10
Kassalikviditet % - 216 196 252
Yttre fond 6029498 4997498 5965498 4933498
Taxeringsvirde 134210000 134210000 134210000 119 841 000
Bostadsyta, kvm 17 323 17323 17 323 17 323
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 638 623 613 585
Lan per kvm bostadsyta, kr 3042 3146 3250 3061
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,44 1,52 1,55 1,58
Beldningsgrad, % 115,97 117,03 117,20 107,20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beléningsgrad % definieras som: fastighetslin / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Gvriga poster  2021-12-31
Insatser 3455 940 : - 3455940
Upplatelseavgifter 271242 - - 271242
Fond, yttre underhall 4025 898 - 935 000 4 960 898
Garagefond 971 600 - 97 000 1 068 600
Balanserat resultat -11 388 053 1429 982 -1032000 -10990071
Arets resultat 1429 982 -1 429982 -250 406 -250 406
Egetkapital 1233391 0 250406 1483797
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande stir foljande medel:

Balanseras i ny rikning

Balanserat resultat -10990 071
Arets resultat -250 406
Totalt

-11 240 477

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

1032 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprik ta -2 000 000
i ny rikning 6verfores -10 272 477

-11 240477

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2021-01-01 -  2020-01-01 -

© 2021-12-31  2020-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsattning 12114 683 11839015
Rorelseintikter 87 678 100 201
Summa rérelseintikter 12202 360 11939217
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -9 879 275 -7 356 914
Ovriga externa kostnader -348 381 -464 371
Personalkostnader -299 724 -363 608
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1153 623 -1483 635
Summa rérelsekostnader -11 681 003 -9 668 528
RORELSERESULTAT 521 357 2270 689
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 50 66
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -771 814 -840 772
Summa finansiella poster -771 764 -840 706
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -250 406 1429982
ARETS RESULTAT -250 406 1429 982
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 11 45 442 156 46 567 273
Maskiner och inventarier 12 0 28 506
Summa materiella anliggningstillgingar 45442156 46595779
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45442156 46595779
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 84751 271 186
Ovriga fordringar 13 15115 19 591
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 103 623 219 439
Summa kortfristiga fordringar 203 489 510216
Kassa och bank
Kassa och bank 7 674 883 8 543 521
Summa kassa och bank 7 674 883 8 543 521
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 878 372 9053 737
SUMMA TILLGANGAR 53 320528 55649516
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3727 182 3727 182
Fond for yttre underhall 6029 498 4 997 498
Summa bundet eget kapital 9756 680 8724 680
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10990071  -11 388053
Arets resultat -250 406 1429982
Summa fritt eget kapital -11 240 477 -9958 071
SUMMA EGET KAPITAL -1483 797 -1233 391
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 50 898 507 52 697 507
Summa lingfristiga skulder 50 898 507 52697 507
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1799 000 1799 000
Leverantorsskulder 575 345 723 877
Skatteskulder 26 332 22 826
Ovriga kortfristiga skulder 31970 39 861
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1473171 1599 836
Summa kortfristiga skulder 3905 818 4185 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 320528 55649 516
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Cellisten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad L7 %
Om- och tillbyggnad 3,33 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.
Oms'aittningstillgéx_lgar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl6sta och silda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat

underskott frin féregiende &r avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6 154 630 kronor.

Fastighetslan

Lin med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Hyresintakter Bvr objekt 31200 35100
Hyresintékter, p-platser 486 884 501 450
Intaktsreduktion 0 -35276
Arsavgifter, bostider 11 046 106 10 798 732
Ovriga intikter 638 170 639 211
Summa 12202360 11939217
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Vinterunderhal 49858 18 087
Besiktning och service 193 404 335082
Fastighetsskotsel 709 764 546 735
Snoskottning 2500 8 609
Sommarunderhall -169 668 209 861
Stidning 120 850 118 850
Summa - 906708 1237225
Not 4, Reparationer 2021 2020
Lopande rep och underhé.?l"instaﬂa’ign;f_ ) o 103931 493 297
Ventilation 605914 0
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 0 50 895
Lopande rep och underhall hissar 58 872 41101
Lopande rep och underhall 13s och larm 11311 0
Lopande rep och underhall tvittstuga 57 061 61299
Lopande reparation el 35 802 77 508
Planerat underhall markytor 0 43 584
Reparation forsakringsskada 35650 0
Reparationer 217919 439 540
opande rep och underhall garage och p-platser 0 65 929
Opande rep och underhall huskropp utvindigt 25 608 9681
Summa 1152 068 1282835
/}

\/



Brf Cellisten Arsredovisning 2021
716401-2333
Not 5, Planerade underhall 2021 2020
Planerat underhall 2660266 191 305
Planerat underhall installationer 288 333 0
Summa 2948 599 191 305
Not 6, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel ‘ 348475 332742
Sophéimtning 278 595 284 878
Uppvirmning 2253768 2125924
Vatten 738 948 706 617
Summa 3619786 3450 161
Not 7, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Arvode teknisk forvaltning - 0 165 448
Bredband 175179 0
Fastighetsforsakringar 414 479 251 852
Fastighetsskatt 306 392 300 752
Kabel-TV 356 064 424 372
Sjélvrisker 0 52 964
Summa a B 1252114 1195388
Not 8, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning N 166744 160625
Forbrukningsmaterial 74 479 175 185
Revisionsarvoden 29 200 28113
Ovriga forvaltningskostnader 77 958 100 448
Summa | - 348 381 464371
ﬂ
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Not 9, Personalkostnader 2021 2020
Loner, arbetare 67 251 109 813
Sociala avgifter 41 255 61623
Styrelsearvoden 185 200 109 000
Ovriga arvoden 0 67 800
Ovriga personalkostnader 6018 15373
Summa 299 724 363 608
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 771 814 840 772
Summa 771 814 840772
Not 11, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 76 290 952 76 290 952
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 76 290 952 76 290 952
Ingidende ackumulerad avskrivning -29 723 679 -28 268 554
Arets avskrivning -1125117 -1455125
Utgdende ackumulerad avskrivning -30 848 796 -29 723 679
I utgdende restvirde ingdr mark med 3700 000 3700000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 104 161 000 104 161 000
Taxeringsvirde mark _ 30 049 000 30049 000
Summa 134 210 000 134210 000
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Not 12, Maskiner och inventarier 2021-12-31 12020-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 386 897 386 897
Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde 386 897 386 897
Ingiende ackumulerad avskrivning -358 391 -329 881
Avskrivningar -28 506 -28 510
Utgadende ackumulerad avskrivning 386 897 358 391
Utgdende restvirde enligt plan 0 285
Not 13, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Avrikning klientmedel 0 6916
Skattekonto 15115 12 675
Summa 15115 19591
Not 14, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 3947 0
Forsakringspremier 36 332 35291
Forvaltning 41686 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 658 184 148
Summa 103 623 219 439
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Not 15, Skulder till Villkorsandringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31  2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2023-06-21 © 103% 4775000 4875000
Swedbank 2026-01-23 1,37 % 9870000 10 330 000
Swedbank 2025-06-18 1,00 % 2362500 2512500
Swedbank Hypotek 2026-11-25 1,02 % 15225007 15 414 000
Swedbank Hypotek 2022-03-11 1,99 % 10 065 000 10 565 000
Swedbank 2024-12-20 2,05 % 10 400 000 10 800 000
Summa 52697507 54496507
Varav kortfristig del 1799000 1799000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1,
Lén med villkorsindringsdag under 2022 omsitts till 2025.

Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning o 66 909 000 66 909 000
Summa 66909000 66909000
Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsar\;'ode - h 28 5_06 - ——-_277—8&
El 50439 32338
Forutbetalda avgifter/hyror 1 020 066 990 338
Uppl kostn avtal 9 800 0
Uppl kostn renhallningsavg 0 5922
Uppvirmning 323 527 268 000
Utgiftsrantor 30 500 77 623
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 10 339 197 815
Summa o 1473171 1599 836

Not 18, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Flertalet betongpelare samt -konsoler vid loftgangar och balk(;nger ska répareras, da sprickor och andra
skador har uppstitt som maste itgardas skyndsamt.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstaimman i Bostadsréttsforeningen Cellisten, org.nr 716401-2333

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Cellisten for rikenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den interna revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillréickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar

nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

cller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal iir att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller misstag. Rimlig siikerhet &r en
hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och @ndamélsenliga

for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i 4rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél ér att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Cellisten for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och évriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden
och forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den 4 april 2022

//’1%4/1/

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

L;/ J V"!L:I “ u O V(LS
//
Lj{ljana Gubeljic J

Intern revisor
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Till Féreningsstimman i Brf Cellisten org.nr. 716401-2333
Intern revisionsberattelse fér 2021

Jag har granskat féreningens rakenskaper och styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 21.01.01-21.12.31.

Underlaget har varit arets verifikationer och rikenskaper samt styrelsens protokoll
ver sitt arbete. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.

Jag anser att min granskning ger mig rimlig grund for:
- att foresla att féreningsstamman faststéller balans- och resultatrakningen
- att arets resultat 6verfores i ny rikning

- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Uppsala den 31 maj 2022

Je,
I\

Ljiljana Gubeljic



