BRF Cellisten

Protokoll fran ordinarie arsstimma
Mandag 3/6 2024 kil 19.00
Kvarterslokalen Gurkan

§ 1 Stimmans 6ppnande
Ylva Forsberg dppnade stdmman och hélsade alla vilkomna.

§ 2 Uppréattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden samt
faststéillande av rostliangd

En forteckning Over representerade medlemmar upprattades, se bilaga. 63 personer
ndrvarade vid stdmman. 60 rostberdttigade medlemmar var representerade, varav 3 via
ombud. Stdmman beslutade att godkdnna forteckningen som rostlangd.

§ 3 Val av ordférande vid stimman
Christer Andersson valdes till ordforande for stamman.

§& 4 Anmalan av protokollskrivare
Ordférande anmalde Gustav Grusell som protokoliskrivare.

§ 5 Val av justerare tillika rostraknare
Stdmman valde Ulrika Dabo och Ylva Forsberg att agera justerare och rdstriknare.

§ 6 Fraga om kallelse till stimman behérigen skett
Stamman fann att kallelse behorigen skett.

§ 7 Godkédnnande av dagordningen
Stamman godkande dagordningen.

§ 8 Foredragning av styrelsens arsredovisning
Stdmmans ordférande féredrog arsredovisning.

§ 9 Féredragning av revisionsberittelsen
Stammans ordférande féredrog revisionsberittelsen.

Stdmman beslutade att ge styrelsen i uppdrag att vid ett senare tillfille presentera en mer
detaljerad redovisning av nuvarande och kommande kostnader fér underhall.

§ 10 Faststallande av resultat- och balansrikningen
Stamman beslutade enhalligt att faststalla resultat- och balansrikningen.

§ 11 Beslut om anvdndande av uppkommet &verskott eller tickande av underskott
Stdmman beslutade enhlligt att anta styrelsens forslag pa tickande av underskott.

§ 12 Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter
Stamman beviljade enhalligt ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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§ 13 Fraga om arvoden for rakenskapsaret 2024

a/ Styrelsearvoden

Valberedningen foreslog att det fasta styrelsearvodet halls oférandrat pa 130 000kr att
fordelas inbordes i styrelsen, samt att moétesarvodet halls oférandrat pa 700kr per ledamot
och bevistat styrelseméte.

Stamman beslutade enhalligt att godkdnna valberedningens forslag.

b/ Ovriga arvoden

Arvodering av valberedning

Styrelsens foreslog att arvodering av valberedningen foljer det beslut som fattades pa
arsstdmman 2020-05-27, dvs arvodet uppgar till 15% av prisbasbeloppet. Da

prisbasbelopper ar 2024 &r 57300kr, skulle det innebéara att valberedningens arvode for
innevarande ar blir 8595 kr.

Stamman beslutade enhalligt att godkanna styrelsens forslag.

Arvodering for hissning av flagga
Styrelsen foreslog att hissning av flagga pa flaggdagar arvoderas med 200kr/dag.
Stamman beslutade enhalligt att godkanna styrelsens forslag.

Timarvodering for extra arbete for foreningen

Vid arsstimma 2018-05-02 beslutades att medlemmars extra arbete foér foreningen ska
arvoderas med max 150kr/h. Styrelsen foreslog att beloppet for ar 2024 satts till 150kr/h,
samt att maxbelopp for totalt utbetalt arvode for aret satts till 150 000kr.

Stamman beslutade enhalligt att godkdnna styrelsens forslag.

§ 14 Beslut om antal styrelseledamoter och ledaméter i valberedningen

Valberedningen foreslog att styrelsen ska besta av 9 ledamdter, samt att valberedningen ska
bestd av 2 ledamoter.

Stamman beslutade enhalligt att godkdnna valberedningens forslag.

§ 15 Val av styrelseledamaoter
Valberedning presenterade féljande forslag till ledamoter:

Sittande ledamoter for ytterligare ett ar:
Jon Ramsell

Satu Jalonen

Ulrika Ljunggren

Omval till ordinarie ledamot under tva ar:
Anneli Schad

Gustav Grusell

Nyval till ordinarie ledamot under tva ar:
Anna Sylvin

Martin Bohlin

Jan Moren



Nyval till ordinarie ledamot under ett ar:
Aseyed Ghalamkari

Stamman beslutade enhalligt att godkdnna valberedningens forslag.

§ 16 Val av revisor och suppleant

Valberedningen foreslog att Borev revisionsbyra ges mandat att utse ordinarie revisor samt
revisorssuppleant.

Stamman beslutade enhélligt att godkdanna valberedningens férslag.

§ 17 Val av valberedning
Karin Eriksson och Runa Wendle foreslogs som valberedning.
Stdmman beslutade enhilligt att godkdnna detta forslag.

§ 18 Motioner

Motion 1. Rengoring av sopkarl (Se bilaga)
Stamman beslutade enhilligt att betrakta motionen som besvarad.

Motion 2. Andring av regler fér uthyrning av p-platser och garage (Se bilaga)

Stamman beslutade enhilligt att avsla motionen.

Stdmman beslutade enhélligt att godkdnna styrelsens forslag att foreningen i framtiden ej
tilidelar mer an en parkeringsplats/garage per lagenhet.

Motion 3. Stadgedndring angaende ansvar for fonster och ytterdorr (Se bilaga)
Stamman beslutade enhalligt att avsla motionen.

Motion 4. Andring av arsavgift (Se bilaga)
Stamman beslutade enhélligt att avsla motionen.

Motion 5. Begdran om anmalan till forsakringsbolag (Se bilaga)
Stamman beslutade enhalligt att avsla motionen.

§ 19 Stammans avslutande
Ordféranden tackade de ndrvarande och avslutade stamman.

Vid protokollet
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MOTION 1

Motion stalld till Cellistens styrelse infor arsstimma 2024

Aterkommande rengéring av sopkirl i tervinningshusen.

Teckna avtal med ex. med Spolsnabben eller liknande foretag som har bilar fér karltvatt.

Som det har varit, sa har karlen varit ganska ofrdscha och lukten &r inte speciellt behaglig.

Ar det frascha kérl s3 kommer ohyra, maskar och dylikt att minimeras.

Sopkdrlen behodver inte tommas innan, det skots automatiska av spolbilen.

Kostnaden for ett frascht och luktfritt atervinningshus borde ju vara nagot alla ar villiga att ta.
Det har nyligen gjorts en rengoring av kérlen i dtervinningsrummen, vilket ar bra.

Det jag 6nskar dr att det kommer ske regelbundet t ex 1-2 ggr per ar

Forslagsstallare:
Lars Johansson
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Styrelsens yttrande angdende motion 1 (Rengoring av sopkarl)

Styrelsen har bestallt regelbunden rengoring av sopkarl. Styrelsen foreslar darmed
stamman att betrakta motionen som besvarad.



MOTION 2

Motion till arsstimman 2024
Parkeringsplatser for boende inom Cellisten.

Det ar ko till P-platser inom var forening samtidigt som boende kan hyra max 2 platser. Just nu &r det
4i kon och jag har statt i kon snart 1 ar. Jag anser att i forsta hand ska alla fa en P-plats och de som
har 2 platser far ge upp en av sina. Det ar helt rimligt att fa 2 platser om det inte finns en k. Den som
har haft 2 platser langst bor avsta 1 plats. Idag betalar vi P-bolaget for att kunna parkera.

Jag yrkar att de som har 2 P-platser avstar en plats till féorman for de som star i ko.

Kaisa Nordqvist

Cellovagen 124Y

75654 Uppsala



Styrelsens yttrande angdende motion 2 (Andring av regler fér uthyrning av p-platser
och garage)

Styrelsen dr inte emot avsikten med motionen, man anser det ej lampligt att tvinga
medlemmar att sdga upp tidigare hyrda parkeringsplatser.

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen.
Styrelsen foreslar istéllet att reglerna for uthyrning av parkering och garage andras sa att
foreningen i framtiden ej tilldelar mer an en parkeringsplats/garage per lagenhet, men

utan att tvinga uppsagning i de fall dar mer an en parkeringsplats/garage redan tilldelats.

Styrelsen vill ocksa uppmana medlemmar som har en garage- eller parkeringsplats som de
inte anvander regelbundet att sdga upp denna.



MOTION 3

Motion stalld till Cellistens styrelse infér arsstimma 2024

Andring av stadgar, ang3ende ansvarsférdelning ndr det géller fénster och ytterdorrar, §27.

Sasom det stdr i stadgarna nu, ar det bostadsinnehavaren som ager/ ansvarig fér glas och bagar i
lagenhetens ytterfonster, samt lagenhetens ytterdérr.

Jag onskar att det d@ndras till en ny ordallydelse, dar fonster och ytterdérr likstélls med
byggnadskonstruktion.

Detta for att sdkerstélla att kostnaden for ett framtida utbyta av fénster och ytterddrr inte drabbar
den enskilde bostadsrattsinnehavaren, utan att det r vi som férening tar ett gemensamt ansvar for
kostnaden for utbytet av fénster.

Invéndning till detta kanske kan goras, att det &r féreningen som @nda gor upphandling och tar
kostnaden, ej den enskilde. Och da anser jag att det inte finns ndgot hinder att gora en
stadgeandring.

Forslagsstallare:
Lars Johansson

Cellovagen,33
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Styrelsens ytttrande angaende motion 3 (Stadgeadndring angaende ansvar for fonster
och ytterdorr)

Som skrivits i motionen, ar det brukligt att féreningen star for kostnaden for byte av
fonster och dorrar, dven om ansvaret for dessa formellt ligger pa den enskilde
medlemmen. Att 6verfora ansvaret for fonster och dorrar helt pa foreningen skulle
medfora extra jobb och kostnader for inspektion av fonster och dorrar. Féreningens
stadgar medger att féreningen genom beslut pa foreningsstamma atar sig sadant
underhall som annars ar bostadsrattsinnehavarens ansvar. Styrelsen anser darfor att
denna stadgeandring inte ar nodvandig.

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen.



MOTION 4
MOTION

Uppsala den 21 april 2024

Motion infor arsstamma i Bostadsrattsforeningen Cellisten 3 juni 2024 avseende
héjning av arsavgift i samband med relining.

Basta medlemmar

Denna motion stalls mot hojning i arsavgift i % som har skett i samband med relining.
Enligt stadgar borde alla medlemmar ha fatt samma héjning pa arsavgift i kronor.

Enligt Bostadsrattforeningen Cellisten stadgar 8§ andra stycket:

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning for virme, vatten,
renhallning, gas eller elektrisk strom ska erldggas efter forbrukning eller yta.
Dérutéver kan styrelsen besluta att i arsavgiften ingaende kostnad, som innebar lika
nyttighet for lagenhet oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per lagenhet

Det har betyder att hdjning av arsavgift kan ske i % eller i kronor, att det beror pa vad
orsaken till hdjning av arsavgiften beror pa.

Forklaring:

- Om det ar for varme, vatten, renhallning, gas eller elektrisk strom kan arsavgiften hojas i
% pa den hyra du har idag.

(Det ar nagot som vi sjalva kan paverka nar vi anvander var bostad)

-Om det ar ett underhall som ger oss samma nyttighet, som exempelvis relining,
fonsterbyte, takbyte mm ska kostnaden fordelas lika i kronor péa var och en av
bostadsrattsféreningens medlemmars arsavgift, oavsett kvm, antal rum eller den hyra
som du har pé din lagenhet.

Da det ar reliningskostnad som leder till att arsavgift maste hojas, ar mitt forslag att
styrelsen justerar den hdjning i % som har skett pa varje lagenhets arsavgift och att
kostnaden istéllet foérdelas lika pa samtligas arsavgift i bostadsrattsféreningen Cellisten.

Med vanliga halsningar
Anna Lidén
Cellovagen 19

756 54 Uppsala



Styrelsens yttrande angdende motion 4 (Andring av arsavgift)

Styrelsen anser att den tolkning av stadgarna som gérs i motionen ar felaktig.
Fran 8§ i Cellistens stadgar

“Fér bostadsrétt ska erldggas arsavgift till bestridande av féreningens utgifter fér den
I6pande

verksamheten, samt fér de i 9 § angivna avséttningarna. Arsavgiften férdelas efter
bostadsrétternas andelstal, erldggs manatligen i férskott och ska vara féreningen tillhanda
senast sista vardagen fére manadsskifte. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
erséttning fér vdrme, vatten, renhéallning, gas eller elektrisk strém ska erldggas efter
férbrukning eller yta. Darutéver kan styrelsen besluta att i arsavgiften ingaende kostnad,
som innebér lika nyttighet for Idgenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per
ldgenhet.”

Fran 9§ i Cellistens stadgar

“Styrelsen ska upprétta en underhallsplan f6r genomférandet av underhéllet av
féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek tillse
att erforderliga medel reserveras for att sékerstélla underhéllet av féreningens hus.”

Av ovanstaende framgar att styrelsen har méjlighet att for kostnad som “innebar lika
nyttigheter for lagenheter oavsett storlekt” ta ut en avgift med lika belopp per lagenhet,
men styrelsen ar inte tvingad att gora sa. Styrelsen ser inte heller att kostnad for relining
kan raknas som den typ av kostnad som avses med formuleringen.

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen.



MOTION 5

MOTION

Uppsala den 15 april 2024

Motion infor arsstamma i Bostadsrattsforeningen Cellisten den 3 juni 2024
avseende begaran om anmalan till Bostadsrattsforeningen Cellistens
forsakringsbolag Trygg Hansa

Basta medlemmar,

Denna motion stélls mot bakgrund av det krav som undertecknad genom juridiskt ombud
har &versant till Bostadsrattsféreningen Cellisten den 14 februari 2024, gallande
ersattning for kostnader for avhjalpande av fel och brister i bostadsratt jamte krav pa
skadestand. Totalt uppgar kravet till 330 463 kronor.

En bostadsréattsférening har i manga fall det juridiska ansvaret fér att atgarda fel och
brister i en medlems bostadsratt, och ska da ocksa sta fér kostnaden for avhjalpandet.
Nar bostadsrattsféreningen inte tar det ansvaret kan en medlem sjalv bekosta atgarder
fér avhjalpande, och dérefter i sin tur krdva erséattning av bostadsrattsféreningen. Ett
sadant krav om erséttning for utldgg av en medlem bér bostadsrattsféreningen hantera
skyndsamt genom att géra en anmalan till sitt férsakringsbolag fér hantering av kravet. P&
sa satt kan medlemmen fa tillbaka pengar for sitt utldgg genom férsékringen, utan att
kravet i sig paverkar bostadsrattsféreningen genom exempelvis hojd arsavgift.
Bostadsrattsféreningens férsakring téacker i normalfallet sadana utlagg. Det kravs att
bostadsrattsféreningen anmaler ett sadant krav. Férsakringsbolaget godtar inte att en

enskild medlem gor det.

| mitt fall har Bostadsrattsféreningen Cellisten valt att inte ens kontakta férsakringsbolaget
med en skadeanmalan for att inleda en process dér undertecknad kan fa tillbaka pengar
for sitt utlagg.

D& Bostadsrattsféreningen Cellisten innehar en férsékring hos Trygg Hansa for
uppkomna situationer likt den ovan beskrivna, ar det av stor vikt att anmalan sker
skyndsamt till férsékringsbolaget. Det ar av stérsta vikt att denna process inleds utan
drojsmal for att sékerstalla att férsakringen kan nyttjas och fér att férhindra ytterligare

kostnader fér féreningen och ge minimal paverkan pa féreningens medlemmar och dess



resurser. Det galler i mitt nu aktuella fall, men aven fér de fall liknande situation uppstar

for nagon av évriga medlemmar i Bostadsrattsféreningen Cellisten.

For redogérelse av bakgrund till min begéran hénvisas till bilagt kravbrev till denna motion,
vanligen se bilaga 1. | korthet utgérs kravet av ersattning hanforlig till avhjalpande av fel i
duschrum jamte ersattning fér sanering av ohyra och relaterade kringkostnader. Utéver
det omfattar kravet ett ideellt skadestand.

Med detta i atanke foreslar jag darfér att stamman ska besluta:

- Att styrelsen omgéende, men senast den 3 juli 2024, skickar en anmalan till
forsékringsbolaget Trygg Hansa fér erforderlig prévning av ersattningskravet;

- Att styrelsen sakerstéller att alla nédvandiga dokument och bevis samlas in och
presenteras fér férsakringsbolaget. Vanligen notera att undertecknad sjélv avser
komplettera med underlag avseende inkomstférlust och kostnader for lakarbesok
och lakemedel direkt till Trygg Hansa; samt

- Att styrelsen bekraftar att anmalan till férsakringsbolaget har skett och dartill
I6pande haller féreningens medlemmar informerade om processen och eventuella

atgarder som kommer att vidtas.

Undertecknad &r beredd att bistd med ytterligare information och stddja styrelsen i denna
process om sa Onskas. Jag ser fram emot en snabb atgard och en bekréftelse pa att
anmalan till férsakringsbolaget har skett, efter beslut av stdmman i enlighet med denna

motion.

Bilagor:
Bilaga 1 — Kravbrev stallt till Bostadsrattsféreningen Cellisten den 14 februari 2024

Med vanliga hélsningar,

Anna Lidén

Tel: 0706-34 87 68

Email: annabliden@gmail.com

Lagenhetsnummer: 00018

Bostadsrattsféreningen Cellisten, Cellovagen 77 B, 756 54 Uppsala



Styrelsens yttrande angaende motion 5 (Begaran om anmalan till férsdkringsbolag)

Styrelsen anser att stdmman bor avsla motionen i sin helhet.

Styrelsens mening ar att fragan har lyfts i fel forum med tanke pa den pagaende rattsliga
tvisten mellan foreningens juridiska ombud och medlemmens advokater.

Styrelsen rader darav stdmman att avsla motionen.



