BRF Cellisten

Protokoll fran ordinarie arsstamma
Torsdag 15/6 2023 kil 19.00
Kvarterslokalen Gurkan

§1 Stammans 6ppnande
Brf Cellistens ordférande Anneli Schad dppnade stimman och dnskade alla vdalkomna.

§2 Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden
samt faststallande av réstlangd

En forteckning dver representerade medlemmar upprattades, se bilaga 1. 34 personer
narvarade vid stimman. 30 rostberattigade medlemmar var representerade, varav 1 via

ombud. Stimman beslutade att godkanna forteckningen som rostlangd.

§ 3 Val av ordférande vid stimman
Fredrik Alpin fran HSB valdes till ordférande fér stamman.

§ 4 Anmalan av protokollskrivare
Ordférande anmalde Gustav Grusell som protokollskrivare.

§ 5 Val av justerare tillika rostraknare
Stamman valde Gunilla Palm och Satu Jalonen att agera justerare och réstraknare.

§ 6 Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett
Stamman fann att kallelse behdorigen skett.

§ 7 Godkdnnande av dagordningen
Stamman godkande dagordningen.

§ 8 Foredragning av styrelsens arsredovisning
Stammans ordférande féredrog arsredovisningen.
Stamman godkande arsredovisningen.

§ 9 Féredragning av revisionsberattelsen
Stamman godkande revisionsberattelsen.

§ 10 Faststillande av resultat- och balansrdkningen

Stamman beslutade enhilligt att faststélla resultat- och balansrékningen for rakenskapsaret
2022.

§ 11 Beslut om anvindande av uppkommet 6verskott eller tickande av underskott
Stamman beslutade enhilligt att anta styrelsens forslag pa anvandande av uppkommet
overskott eller tackande av underskott.

§ 12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter o
Stamman beviljade enhilligt ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar. {AV L\
O
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§ 13 Fraga om arvoden for rakenskapsaret 2023

a/ Styrelsearvoden

Valberedningen foreslog en héjning av det fasta styrelsearvodet till 130 000kr, samt att
motesarvodet ligger kvar pa 700kr.

Stamman beslutade enhilligt att anta detta forslag..

b/ 6vriga arvoden, forslag fran styrelsen

Arvodering av valberedning

Styrelsens foreslog att arvodering av valberedningen féljer det beslut som fattades pa
arsstimman 2020-05-27, dvs arvodet uppgdr till 15% av prisbasbeloppet. Da
prisbasbelopper &r 2023 &r 52500kr, skulle det innebéra att valberedningens arvode for
innrvarande ar blir 7875 kr.

Stamman beslutade enhilligt att godkdnna styrelsens forslag.

Arvodering av intern revisor

Styrelsen foreslog att arvodering av intern revisor foljer det beslut som fattades pa
arsstimman 2015-04-22, dvs att intern revisor arvoderas med 5000 kr/ar.

Stamman beslutade enhélligt att godkanna styrelsens forslag.

Timarvodering fér extra arbete for féreningen

Vid &rsstimma 2018-05-02 beslutades att medlemmars extra arbete for féreningen ska
arvoderas med max 150kr/h. Styrelsen foreslog att beloppet for ar 2023 satts till 150kr/h,
samt att maxbelopp for totalt utbetalt arvode for aret satts till 150 000kr.

Stamman beslutade enhélligt att godkanna styrelsens forslag.

§ 14 Beslut om antal styrelseledamater och ledaméter i valberedningen
Valberedningen foreslog att styrelsen ska bestd av hogst 9 ledaméter.
Valberedningen féreslog att valberedning ska besta av 2 ledaméter.
Stamman beslutade enhélligt att godkdnna valberedningens forslag.

§ 15 Val av styrelseledamoter
Valberedningen presenterade foljande forslag till ledaméter:

Sittande ledamoter ett ar till:
Anneli Schad

Saul Tekeste

Gustav Grusell

Omval till ordinarie ledaméter under tva ar:
Ylva Forsberg
Ulf Hammerling

Nyval till ordinarie ledamdoter under tva ar:
Jon Ramsell

Satu Jalonen

Ulrika Ljunggren

Nawres Hamzah

Stamman beslét enhélligt att bifalla valberedningens forslag.
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Valberedningens forslag:

Tomas Ericson Extern ordinarie revisor, Borev revisionsbyra
Magnus Hedin Extern revisorssuppleant, Hellstrém & Hjelm Revision
Mats-Ola Hjdlm Foreningens ordinarie internrevisor

Staimman beslutade enhalligt att bifalla ovanstdende fdrslag. Posten som intern
revisorssuppleant lamnas darmed vakant.

§ 17 Val av valberedning
Carin Eriksson och Runa Wendle foreslogs som valberedning.
Stamman beslutade enhlligt att bifalla detta forslag.

§ 18 Motioner

Motion 1: Malning av lekredskap (Bilaga 2)
Stamman beslutade enhilligt att betrakta motionen som besvarad.

Motion 2: Installation av bastu (Bilaga 3)
Stamman beslutade enhlligt att avsla motionen.

§ 19 Antagande av nya stadgar, andra beslutstillfdllet

Forslaget till nya stadgar var bilagda kallelsen till extrastimman 2023-03-22. Vid
extrastimman beslutade stimman enhilligt att anta de nya stadgarna. De nya stadgarna
finns bifogade i bilaga 4.

Stamman beslutade enhlligt att anta de nya stadgarna.

§ 20 Stamman avslutande

Ordforande tackade for visat intresse och avslutade stamman.

Vid protokollet

g

Gustav Grusell Fredrik Alpi
Stammans sekreterare tammans forande
7 S/ ? 7 )
W% e /} L o
Gunilla Palm Satu Jalonén

Justerare Justerare



Bilaga 1

Narvarolista for BRF Cellistens arsstamma 15 juni 2023

Endast en rostberattigad per lagenhet.

Cellovagen nr:

3

12

14 (+ 1 st)
18

19

20

21

24

25

27 (+ 1st)
30

31

33 (+ 1 st)
85

38

40

48

49

55

59

526G

65 (+ 1 st)
66 (genom ombud)
94

107

113
124D
124 L

124 S

124 T

129



Bilaga 2

Motion 1
Motion angaende ”"Mattisborgen” pa Gard 1

Onskar att den fantastiska klatter- och rutschkanestillningen kan malas i samma fargglada
kulor som tidigare.

Uppsala den 18/4 2023

Gunilla Palm
Cellovagen 14

Styrelsens yttrande:

Styrelsen har redan planerat fér malning av foreningens lekredskap i sommar, innefattande
aven klatterstallningen pa Gard 1.

Styrelsen foreslar dairmed stamman att betrakta motionen som besvarad.



Bilaga 3

Motion 2
Motion angdende inrdttande av bastu
Jag foreslar att inrdtta en bastu bland foreningens gemensamma bokningsbara utrymmen.

Jolin W&hrn
Cellovagen 63, Igh nr 77

20/4/2023

Styrelsens yttrande:

Det ar en trevlig idé men det finns inga lediga bokningsbara utrymmen i féreningen som
skulle vara lampliga for inrdttande av en bastu, dessa utrymmen anvands redan for andra
verksamheter. Det ar ocksa en ganska omfattande installation, som kraver tillsyn och
underhall 6ver tid. Att installera en bastu ar dven ganska kostsamt, och styrelsen anser inte
det vara forsvarbart i nuldget med tanke pa de stora kostnader foreningen har haft for
betongrenoveringen samt kommande kostnader for renovering av vara avloppsrér.

Styrelsen foreslar darfér stamman att med ovanstaende motivering avsla motionen.



BRF Cellister drsmite 20230615 -

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Cellisten

Foreningens firma och dndamal

1§

Fareningens firma &r Bostadsraitsféreningen Cellisten, organisationsnummer 716401-2333,

28

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsidgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar
den ratt | foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrittshavare, Upplatelse far dven omfatia mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken ska anvindas som eit komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Sérskilda bestammelser

§
Styrelsen ska ha sitt sdte | Uppsala kommun, Uppsala lan.

4§
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang. Se vidare 17§.

Rakenskapsar

58§
Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december,

Mediemskap

6

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(18991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om med-
lemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om mediemskap. Se vidare §§ 22 - 26.

8§
Medlem far inte uteslutas eller uttréda ur foreningen, s& ldnge mediem innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsratishavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen genom sarskill beslut medgett att mediem far sta kvar som medlem,

Medlem som inte innehar bostadsrétt | foreningen far uteslutas ur foreningen om styrelsen finner skal
for sadant beslut.

Avgifter

8§

For bostadsratten utgéende insats, andelstal och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats ska
dock alitid beslutas av féreningsstdmma i enlighet med de bestdmmelser som fdreskrivs 1 9 kap.16 § p1
och pia och 18a § bostadsréattslagen.

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift till bestridande av fgreningens utgifter fér den I6pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsdtiningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsrétternas
andelstal, erldggs manatligen i fOrskott och ska vara fGreningen tillhanda senast sista vardagen fére
manadsskifte. Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingéende erséttning for varme, vatten, renhalining,
gas eller elektrisk strém ska erldggas efter forbrukning eller yla. Déarutdver kan styrelsen besluta att i
arsavgiften ingaende kostnad, som innebdr lika nyttighet for lagenheter oavsett storiek, kan tas ut med
lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmaisrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt férordningen (1881:1057) om ersétining f6r inkassokostnader m.m. Ar mediem
juridisk person kan dven forseningsavgin as ut.

Stadgsr Bestadsrittsidreningen Cellistan 1
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for arfdral’gandsuppiétefse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Fér arbete med dvergang av bostadsratt far overiatelseavgnﬁ tas ut med
belopp som maximalt far uppga till 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §
socialfdrsdkringsbalken (2010:110).

Den mediem till vilken en bostadsratt dvergatt, svarar normalt 16r att dverfatelseavgiften betalas. For
arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfGrsakringsbalken (2010:110).
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

D4 bostadsrétiféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far
freningen ta ut en sérskild avgift for detta, Avgiften far uppga till hdgst 10 % av eft prisbasbelopp
per ar enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfdrsakringsbalken (2010:110). Om en l&genhet upplats under
en del av ett ar, beriiknas den higst tillatna avgiften efter det antal kalendermanader lagenheten ar
uthyrd.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Avséattningar och anvandning av arsvinst

9§

Styrelsen ska uppratta en underhalisplan for genomfbrandet av underhallet av fbreningens hus och
arfigen budgetera samt genom beslut om &rsavgifternas storlek tillse att erforderliga medel reserveras
for att sdkerstalla underhallet av fdreningens hus.

Stamman ska vara beslutande organ for saval ianspraktagande som reservering av yttre
reparationsfondens medel,

Det resultat som uppstar pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor

108§
Styrelsen bestar av minst sex och hagst tio ledamdter. Styrelsen valjs av féreningen pa ordinarie
foreningsstamma. Mandattiden f8r ordinarie ledamdter & normalt tva ar. Omval kan ske.

Till styrelseledamot kan, férutom mediem, véljas dven maka/make till medlem och sambo till mediem,
samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medliemmen. Medlem som &r juridisk person kan i
styrelsen endast representeras av styrelseledamot, gare eller anstélld. Den som &r underdrig, efler
fdrsatt i konkurs, har naringsférbud eller har férvaltare enligt Foraldrabalken (1949:381), kan inte véljas
till styrelseledamot.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv och &r beslutsfor nar de vid sammantradet nérvarandes antal dverstiger
halften av hela antalet ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da f6r beslutsforhet minsta
antalet ledamoter &r narvarande, enighet om besluten.

12§
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledamoter i forening.
Styrelsen kan utse ytterligare person som tillsammans med styrelseledamot tecknar téreningens firma.

13§

Styrelsen svarar &r féreningens organisation och fﬁwwinin%en av féreningens angelagenheter.
Styrelsen ska ocksa se till att organisationen betréffande bokfring och fdrvaltning av fdreningens
medel innefattar erforderlig koniroll.

14§
Utan féreningsstdmmans bemyndigande féar styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen far dock inteckna och belana s&dan egendom.

15§

Styrelsen dligger:

att avge redovisning for {érvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som ska innehalla berdtielse om verksamheten under aret (forvaliningsberattelse)
samt redogdrelse fér fGreningens intdkter och kostnader under aret {resultatrakning} och for
stallningen vid rikenskapsdrats utgang {balansrikning),

att uppréita budget f6r det kommande verksamhetsaret och faststélla Arsavgitter.

Stadgar Bostadsrattsfdressngen Catvstan 2
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att minst vart tredje ar, innan arsredovisningen avges, besikliga fdreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i forvaltningsberatielsen redovisa datum for utfdrd besikining samt vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakitagelser av sarskild betydelse,

alt minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det férfiutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor fore ordinarie fdreningssidmma hélla kopia av arsredovisningen och kopia av
revisionsberattelsen tillganglig f6r medlemmarna.

16§
En revisor och en suppleant vljs av ordinarie féreningsstimma f&r tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits. Revisor och suppleant ska vara auktoriserad/godkénd revisor.

Revisor aligger: )
att verkstélla revision av féreningens arsredovisning j@mte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie fdreningsstdmma framlagga revisionsberitielse.

Foreningsstdmma

17 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgér av 4 §. Extra stamma halls
da styrelsen finner skal till det. Styrelsen ska @ven utlysa en extra féreningsstdmma da det hos
styreisen skrifiligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar. | begéran ska Arende anges och kallelse ska ske inom tva veckor fran den dag sadan
begdran inkom.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de &renden som ska forekomma.
Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fre och senast tva veckor fore fGreningsstamman.

Kallelse till foreningsstdémma ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga mediemmar genom
utdelning, brev med post eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa 1@mplig plats inom fdreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

18§

Medlem som dnskar fA ett drende behandlat vid st8mma ska skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman. Det aligger styrelsen att i god tid
fore stdmman informera, genom anslag pa lampliga platser inom {Greningens hus, ndr motioner senast
ska vara styrelsen tilthanda, lampligen da tidpunkten for stdmman meddelas.

19§
Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma 0ljande arenden:
ag Stadmmans dppnande
Qp%giﬁaéwde av férteckning Gver narvarande medlemmar, ombud och bitriden samt faststallande av
rostidngd.
¢) Val av ordidrande vid stdmman.
d) Anmaélan av protokollskrivare.
e) Val av justerare tillika rGstraknare.
fi  Fragan om kallelse till stamman behdrigen skett.
g} Godkannande av dagordningen.
h} Féredragning av styrelsens arsredovisning.
i) Fdéredragning av revisionsberitisisen.
i} Fasistdliande av resultat- och balansrakningen.
k) Beslut om anvandande av uppkommet dverskott eller tickande av underskott.
1) Beslut om ansvarsirihet for styrelsens ledaméter.
m) Fragan om arvoden.
n} Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter och ledamdter i valberedningen.
o} Val av styrelseledamdter och suppleanter.
p} Val av revisor och suppleant.
q) Val av valberedning.
r} riga arenden, vilka angivits i kallelsen.
8} Awvslutande av stdmma.

Pa extra stamrma ska endast punkterna a - g forekamma samt de drenden, for vilka stdmman utlysts
och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Stadgar Bostadseiisidreningen Cellisten 3
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20§

Protokoll vid féreningsstamma ska féras av anmald protokoilférare. | fraga om protokollets innehall
galler ' )

1. att rostlangden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. aft stammans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, aft resuitatet ska anges | protokollet.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt {&r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras pa betryggande satt.

21

Vici%éreningssmmma har varje medlem som innehar en bostadsratt en rost. Om flera mediemmar
har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Rastberéttigad &r endast
den medlem som fullgjort sina f&rpliktelser mot féreningen. Beslut fattas normalt med enkel majoritet
av de pa stamman rostberéttigade. Beslut dar shrskild réstévervikt erfordras behandlas i 9 kap.16,19
och 23 §§ i bostadsratislagen.

Bostadsratishavare far utdva sin réstritt genom befullméktigat ombud som antingen ska vara
medlem i foreningen, &kta make, sambo eller narstaende som varakligt sammanbor med
mediemmen. Ombud ska uppvisa skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran
utfardandet. Ingen far pa grund av fullmaki rosta for mer an en annan rostberéttigad.

En mediem kan vid féreningsstdmma medfdra hogst ett bitrade som antingen ska vara mediem i
fdreningen, make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor me mediemmen. Bitrade
saknar rostratt,

Omrdstning vid fdreningsstdmma sker dppet. Pakallar narvarande ristberittigad sluten omrdstning, ska

detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stamman. Vid lika réstetal avgors val genom
lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av orditranden.

Den som inte ar mediem har rétt att ndrvara vid féreningsstamma, Detta galler dock endast om
toretradare for fdreningen begart att hon eller han ska vara stammoordidrande eller lamna information
som har betydelse 1or medlemmarna eller fdreningens verksamhet eller p& annat sétt ska bidra till
stdmmans genomidrande.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

228

Bostadsratt upplats skriftligen och tar endast upplatas at medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp
som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska aven den anges.

23§
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om denne é&r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsrattshavare utova bostadsratten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dodsboet att inom sex méanader visa att bostadsratten
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte
far vAgras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och séki medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsfdrséljas for dodsboets rakning.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadsléagenhet far vagras intrade i
féreningen aven om de i 24 § forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Utan hinder av fdrsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
ioa:smn{gen; om den juridiska personen har fdrvirvat bostadsritten vid exekutiv f6rséljning eller vid
tvangstorsaljning och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter farvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex méanader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intrade i féreningen har férvarvat bostadsratten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsfdrsaljas for den juridiska personens rikning.

Stadgar Bostadsransidraningan Cealisien 4
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24§ ; 5 Giaa
Den som en bostadsratt dvergatt till far inte végras intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och fdreningen skaligen bdr godta denne som bostadsraltshavare.

Medlemskap i féreningen far, vid férvarv av andel | bostadsrétt avseende bostadsldagenhet, vagras om
bostadsritten efter {drviirvet inte innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen
12003:378) ska tilldmpas.

Medlemskap i féreningen far vagras om det kan anias att {Grvarvaren 6r egen del inte permanent ska
bosatia sig | bostadsratisldgenheten.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa ait nagon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarval bostadsratten och sokt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts | anmaningen. far bostadsratien tvangsiorséaljas f6r forvar-
varens rakning.

26§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kOp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kbparen. | avtalet ska den lagenhet som Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande ska galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet ska tillstallas styrelsen.

Bostadsrattshavarens rattigheter och sk;&ldigheter

27§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamie tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta galier aven marken, eller balkong, om s&dan ingar i upplatelsen. Bostadsratthavaren
ska teckna erforderlig forsékring 6r bostadsratien.

Bostadsrattshavaren ansvarar bl. a ‘

+ rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt. )

» inredning och utrustning i kok, badrum och ovriga utrymmen i ldgenheten sdsom ledningar och
dvriga installationer f6r vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el (inkl, proppskap) till de delar
dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar en ledning som tjanar fler an en lagenhet,

glas och bagar i lagenhetens yiterfonster, innanfénster och pa eventuellt inglasad balkong
{dgenhetens ytter- och innerdorrar

svagstrémsanlaggningar

malning av radiatorer, kall- och varmvattenledningar

®« » » »

Fér reparation p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. medlems egen vardsidshet eller férsummelse, eller
2. vardsloshet eller férsummelse av

a. nagon som hor till medlems hushall sller som besbker mediem som gést

b. nagon annan som mediem har inrymt i ldgenheten elier

¢. nagon som fér medlems rakning utfor arbeten i lagenheten
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsidshet eller {drsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om medlem brustit i
omsorg eller tillsyn. Detta stycke géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsratishavaren &r skyldig att omgaende anmaia fel och brister avseende sadant underhall
som fbreningen svarar for.

Bostadsrattsfdreningen ansvarar bl. a for

ventilationsdon

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ef malning

malning av yttersidor av yiteridnster och yiterdgrrar

springventiler

ledningar som tjanar fler &n en lagenhet och inte befinner sig inne i lagenhet

* ¢ » = @

Foreningen kan genom besiut ﬁé féreningsstamma &ta sig att utfora sadant underhall som
bostadsratthavaren ska svara 16r enligt denna paragraf. Ett sadant beslut kan endast avse &tgérd
som fGreningen avser att vidta i samband med stdrre underhall eller ombyggnad och berdr

bostadsratishavarens lagenhet.
Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick | sadan utstrickning att
annans sakerhet dveniyras sller det finns risk fér omtattande skador pa annans egendom och inte

sfter tilisdgelse avhjalper bristen sa snart som mgjligt, far fdreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.
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28

Bogadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd i lagenheten som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2 installation eller Andring av ledningar fér aviopp, vérme, gas eller vatien,

3. installation eller &ndring av anordning f&r ventilation,

4. instaliation eller Andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. nagon annan vasentlig frandring av lagenheten. Fér en ldgenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljidmassiga eller konstnarliga virden kravs alltid tillstdnd 6 en atgard som
innebar att ett sadant varde paverkas,

Det aligger bostadsrattshavaren atl bekosta och ta fram underlag samt genomfdra eventuell
utredning for tankt atgard for styrelsens beddmning och beslutsfattande. Styrelsen kan begara
komplettering i enlighet med ovan innan beslut faltas.

Styrelsen far véigra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet
t8r féreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsratishavaren &r missndid med
styrelsens beslut far medlemmen begéra att hyresnam nden provar fragan.

28 §

Nar bostadsrattshavaren anvinder lagenheten ska medlem se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stdrningar som i sédan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars {orsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen kan falas. Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Medlem ska ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen | Overensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aldgganden fullgbrs ocksa av
dem som medlem svarar for enligt 27 § 3 stycket.

Om det fdrekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket frsta meningen, ska
féreningen ge bostadsratishavaren tilsagelse att se till att storningen omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om fdreningen séger upp bostadsrétishavaren med aniedning av att stbr-
ningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§

Edretradare far bostadsratisidreningen har ratt att fa komma in i lagenheten och tillhdrande utrymmen
nar det behdvs 18r tillsyn, for att utfdra arbete som féreningen svarar for eller for avhjalpande av brist
enligt 27 § sista stycket. N&r bostadsratten ska tvangsférsaljas eller nar bostadsrattshavaren avsagt sig
lagenheten, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pé [Amplig tid. Féreningen ska se
ill att bostadsratishavaren inte drabbas av stdrre olagenhet &n nddvandigt.

31§
En bostadsrétishavare far upplata sin ldgenhet | andra hand till annan fér sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har farvarvats vid exekutiv fBrsilining eller tvaingstrsalining av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsrétten och som inte antagits som medlem i foreningen eller,

2. om lagenheten ar avsedd f6r permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
kommun eller region.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplételse enligt andra stycket.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsratishavaren anda upplata
lagenheten i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstind ska
lamnas, om bostadsratishavaren har skal tor upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstand ska begrénsas till viss tid.

Fér bostadsligenheter som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att féreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begransas till viss tid.

Elt tillstand till andrahandsuppliatelse kan frenas med villkor.
328§
Bostadsrétishavaren far inte anvanda lagenheten {&r nagot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen

far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse for féreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.
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338§ - " "
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men far
foreningen eller nagon annan medlem i fGreningen.

34

Nyt?janderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 3r fdrverkad och

foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsratishavaren till avilytining:

1. om bostadsratishavaren drojer med att betala insats eller uppléietsea\;?iﬂ utdver tva veckor fran det

~ att fareningen efter forfaliodagen anmanat medlem att fullgdra sin betalningsskyldighet,

1a. om bostadsratishavaren drojer med aft betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer &n

en vecka efter iorfallodagen nar det galler en bostadslagenhet eller mer &n tva vardagar efter

forfallodagen néar det gélier en lokal,

om bostadsréattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

om lagenheten anvénds i strid med 32 eller 33 §§.

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till { andra hand, genom vardsldshet ar

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan

oskaligt drojsmal underratta styreisen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids

i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrétishavaren asidosatier sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindningen av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till | andra hand
vid anvandningen av denna asidosatter de skyidigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsratishavaren inte lBmnar tilltréide Ul lagenheten enligt 30 § och mediam inte kan visa en
giltig ursakt for detta, ,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan avilande skyldighet och det maste anses vara av
synneriig vikt for fdreningen att skyldigheten fullgbrs,

8. om iagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken uigdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brotisligt férfarande, eller fér
tillfalliga sexuella érbindelser mot ersétining.

9. om bostadsritishavaren utan behovligt tillstand utfdr en atgard som anges i 28 §

bl A

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i fdrsta stycket 2, 3, 5-7 eller 9 far ske endast om
bostadsratishavaren later bii att efter tillsagelse vidta ratielse utan drdjsmal.

{ fraga om en bostadsldgenhet far uppségning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2 eller
9 inte heller ske om bostadsratishavaren efter lillsdgelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsensdtgérden och far ansdkan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsritishavaren till avilyttining, har féreningen rétt till ersatining f6r skada.

35§

Ar nyttianderatten enligt 34 § férverkad pa grund av drbjsmal med betalning av &rsavgift och har

féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining far denne inte pa

grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgelts underréttelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ | bostadsratislagen
om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgifien inom denna tid, eller

2. om avgiften — nér det 4r friga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren har delgetts underritielse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsréttsiagen om
majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran lagenheten
om medlem varit {rhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats s& snan det
var mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans,

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsratishavaren, genom att vid upprepade tiliféllen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges enligt 7 kap 23 § i bostadsréitislagen, ha asidosatt
sina farpliktelser | s& hdg grad att mediem skdligen inte bor far behdlla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter ulgangen av den tid som anges i fdrsta
stycket 1 elier 2.
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Ovriga bestammelser

36§

Nar medlem avflyttat fran bostadsrattsféreningen upphér andra eventuella nyttigheter i foreningen som

gedleringnen disponerar, t ex garage eller p-plats samma dag som medlemmen avfiyttar fran
genheten,

37§
For foreningen géllande ordningsregler utfardas av styreisen och géller fran och med den tidpunkt nar
de distribuerats i anlighet med vad som ¢8gs i 17 § e st.

38§
Vid féreningens upplésning ska fdrfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina
tiligdngar ska fordelas mellan bostadsréttshavarna efter lagenheternas insatser.

39§

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614), andra tillimpliga lagar samt om sadana finns, féreningens ordningsregler.

Undertecknade styrelseledamdter intygar att ovanstaende stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa fdreningsstamma

'_,«., S ) — / ¢ ) )
den<Addc [ /NS 2042, och pa féreningsstamma den /9 /./J,‘,.’/ﬂ 1..202.3.
/ b
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